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SWECO TALOYHTIÖPALVELUT

SWECO TALOYHTIÖPALVELUT LYHYESTI

Sweco Taloyhtiöpalvelut on Sweco Asiantuntijapalvelut Oy:n yksikkö

Palveluksessa n. 70 korjausrakentamisen asiantuntijaa

Toimipisteemme sijaitsee Helsingin Ilmalassa

Palvelumme: 

Korjausrakentamisen suunnittelu, projektinjohto ja valvonta

Linjasaneeraukset

Visualisointi

LVI-, sähkö-, rakenne- ja arkkitehtisuunnittelu. 

Projektinjohto ja työn valvonta

Ullakkohankkeet ja konversioprojektit

Energiatehostamisen palvelut, energiaselvitykset, suunnittelu ja 

projektin toteuttaminen

Mittaus- ja mallinnuspalvelut

Vaippa-, hissi- ja parvekekorjaukset

Täydennysrakentaminen

Tutkimukset ja tarveselvitykset 6.4.2018
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VAIHTOEHTOISET HANKINTAMALLIT
LINJASANEERAUKSESSA
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• Perinteinen hankintamalli:

• Kiinteähintainen kokonaisurakka

• Kilpailutetaan valmiilla suunnitelmilla

• Tilaajalla erilliset sopimukset suunnittelusta ja pääurakasta

• Tulkinnanvarainen:

• Valmiilla suunnitelmilla kilpailutettu tavoitehintainen 

projektinjohtourakka

• Tilaajalla erilliset sopimukset suunnittelusta ja pääurakasta
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• Vaihtoehtoisia hankintamalleja ns. yhteistoimintamalliset hankkeet:
• Urakoitsija vastaa suunnittelusta tai osallistuu suunnitteluvaiheeseen
• Allianssi variaatioineen

• Yksi sopimus allianssin kanssa ja yhteisvastuu (suunnittelu ja 
pääurakka)

• Konsulttivetoinen projektinjohtourakka (Haahtela)
• Tilaajalla sopimukset erikseen suunnittelusta, projektinjohdosta ja 

osa-urakoista
• SR-urakka (suunnittele ja rakenna)

• KVR / ST-urakka 
• Mm. Fira Ketterä, Consti KVR, Lehto TST-putkiremontti
• Tilaajalla yksi sopimus pääurakoitsijan kanssa

• Yleistyneet viime aikoina myös pienemmissä 
korjausrakentamishankkeissa

• Swecon tavoitteena ollut kehittää linjasaneerauksiin malli, jossa on 
edellisten parhaat hyödyt mutta sopimussuhteet ja vastuut ovat selvät ja 
tilaajan neuvotteluasema vahva
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• Kiinteähintainen kokonaisurakka
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• Tulkinnanvarainen:

• Valmiilla suunnitelmilla kilpailutettu tavoitehintainen projektinjohtourakka
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• Allianssi variaatioineen

• Konsulttivetoinen projektinjohtourakka (Haahtela)

• SR-urakka (suunnittele ja rakenna)

• KVR

• ST 

• Mm. Fira Ketterä, Consti KVR, Lehto TST-putkiremontti

• Yleistyneet viime aikoina myös pienemmissä linjasaneerauksissa
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MIKSI ERILAISIA 
HANKINTAMALLEJA KÄYTETÄÄN

• Asiakkaalla on halua saada tarkempia

kustannustietoja jo suunnitteluvaiheessa

• Asiakas haluaa saada hyötyjä

kustannustehokkaista ratkaisuista läpi hankkeen

• Asiakas haluaa ymmärtää ja hallita lisä- ja 

muutostöiden hinnoittelua ja riskivarauksia omilla

ehdoillaan – riskien hallittu jakaminen tai siirto

• Asiakas haluaa, että hankkeen kaikilla osapuolilla

on yhteinen tavoite ja kannustin

• Urakoitsija sitoutuu paremmin hankkeeseen, 

parempi laatu

• Varhaisempi tiedotus asumisen haitta-ajasta

• Nopeampi kokonaisläpimenoaika

suunnitteluvaiheet mukaan luettuna
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MIKSI ERILAINEN 
HANKINTAMALLI TALOYHTIÖÖN

• Nopea eteneminen

✓ Urakka voidaan kilpailuttaa luonnossuunnitelmilla

✓ Osaurakoita voidaan kilpailuttaa samaan aikaan 

kun tehdään rakennuslupakuvia

✓ Urakoitsijalla voi olla kannustin nopeampaan 

etenemiseen

• Urakkahinnat kuriin

✓ Pienissä ja vanhoissa kiinteistöissä urakkahinnat 

korkeita riskikertoimen tai työnjohdon takia

✓ Kustannustietoisuus ja halu vaikuttaa 

kustannuksiin ja laatuun

✓ Mahdollisuus vaikuttaa lisä- ja muutostöiden 

hinnoitteluun
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MITÄ ISÄNNÖITSIJÄN TULEE HUOMIOIDA ERI 
HANKINTAMALLEISSA

Minkälaista osaamista taloyhtiöllä on käytettävissä 

Varmista riittävä riippumaton asiantuntemus etenkin jos aiotte ryhtyä muuhun kuin kokonaishintaiseen 
pääurakkaan. Tämän on syytä olla mukana hankkeen alusta lähtien.

Minkä verran aikaa ja sitoutumista hallituksella on hankkeeseen 

Perinteinen hankintatapa sopii paremmin niille, joilla ei ole antaa aikaa hankkeeseen. Kumppanuus Jousto 
tarjoaa mahdollisuuden vaikuttaa kustannuksiin ja aliurakoitsijavalintoihin urakan aikana.

Mitä ominaispiirteitä kiinteistö ja hanke pitää sisällään

Onko rakennus tyypillinen betonielementtitalo ja hankkeen sisältö selkeä, vai onko paljon riskejä sisältä 
rivitalo. Kullekin tapaukselle on mahdollista löytää sopiva hankintatapa.

Minkälaisen riskin taloyhtiö on valmis kantamaan

Lisä- ja muutostöistä ja huonosta kumppanivalinnasta ja kuinka paljon vastuuta ja samalla päätösvaltaa 
taloyhtiö on halukas siirtämään toteuttajalle?

Huolehdi siitä, että päätöksenteko noudattaa As Oy lakia ja on läpinäkyvää

Kussakin hankintatavassa tulee Yhtiökokouksen tehdä päätöksiä, mutta päätöksenteon ajankohta vaihtelee. 
Varo ettei hallitus ylitä valtuuksiaan tai että jokin asia jää täysin päättämättä.

6.4.2018
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As Oy Aurinkoniitty

Kumppanuus Jousto, rivitaloyhtiö

Uusi Ylioppilastalo

Kumppanuus Varma, vanha toimitilarakennus

As Oy Niemenmäentie 10

Kumppanuus Varma, kerrostaloyhtiö

As Oy Niemenmäenkuja 3

Kumppanuus Jousto, pienkerrostalo

As Oy Alkutie 71-73

Kumppanuus Jousto, rivitaloyhtiö

As Oy Metsäkyyhkyntie 12

Kumppanuus Jousto, rivitaloyhtiö

As Oy Turuntie 66

Kumppanuus Jousto, vanha kerrostalo

Untuvaisentien ryhmähanke

Kumppanuus Varma, 60-luvun kerrostaloja

As Oy Alamylläri

Kumppanuus Varma, 60-luvun kerrostaloja

As Oy Sinirinta

Kumppanuus Varma, 60-luvun kerrostaloja
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