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SWECO TALOYHTIOPALVELUT LYHYESTI

Sweco Taloyhtidpalvelut on Sweco Asiantuntijapalvelut Oy:n yksikko
Palveluksessa n. 70 korjausrakentamisen asiantuntijaa
Toimipisteemme sijaitsee Helsingin limalassa

Palvelumme:

Korjausrakentamisen suunnittelu, projektinjohto ja valvonta

Linjasaneeraukset

Visualisointi

LVI-, sdhko6-, rakenne- ja arkkitehtisuunnittelu.

Projektinjohto ja tydn valvonta

Ullakkohankkeet ja konversioprojektit

Energiatehostamisen palvelut, energiaselvitykset, suunnittelu ja

projektin toteuttaminen

Mittaus- ja mallinnuspalvelut

Vaippa-, hissi- ja parvekekorjaukset

Taydennysrakentaminen 2
Tutkimukset ja tarveselvitykset 6.4.201¢
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VAIHTOEHTOISET HANKINTAMALLIT
LINJASANEERAUKSESSA
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PERINTEINEN HANKINTAMALLI
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Hanke Hanke Toteutus- Toteutus- Urakan Urakan Urakka-aika Yllapito ja
valmistelu suunnittelu suunnittelun suunnittelu kilpailutus ja valmistelu takuuaika
ja kunto- kilpailutus urakka-
tutkimukset neuvottelut
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VAIHTOEHTOISET HANKINTAMALLIT
LINDASANEERAUKSISSA

* Perinteinen hankintamalli:
 Kiintedhintainen kokonaisurakka
 Kilpailutetaan valmiilla suunnitelmilla
 Tilaajalla erilliset sopimukset suunnittelusta ja paaurakasta

 Tulkinnanvarainen:

« Valmiilla suunnitelmilla kilpailutettu tavoitehintainen
projektinjohtourakka

 Tilaajalla erilliset sopimukset suunnittelusta ja paaurakasta
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VAIHTOEHTOISET HANKINTAMALLIT
LINDASANEERAUKSISSA

« Vaihtoehtoisia hankintamalleja ns. yhteistoimintamalliset hankkeet:
» Urakoitsija vastaa suunnittelusta tai osallistuu suunnitteluvaiheeseen
« Allianssi variaatioineen
* Yksi sopimus allianssin kanssa ja yhteisvastuu (suunnittelu ja
paaurakka)
« Konsulttivetoinen projektinjohtourakka (Haahtela)
« Tilaajalla sopimukset erikseen suunnittelusta, projektinjohdosta ja
osa-urakoista
» SR-urakka (suunnittele ja rakenna)
« KVR/ ST-urakka
 Mm. Fira Kettera, Consti KVR, Lehto TST-putkiremontti
« Tilaajalla yksi sopimus paaurakoitsijan kanssa

* Yleistyneet viime aikoina myos pienemmissa
korjausrakentamishankkeissa

- Swecon tavoitteena ollut kehittaa linjasaneerauksiin malli, jossaon
edellisten parhaat hyddyt mutta sopimussuhteet ja vastuut ovat selvat ja
tilaajan neuvotteluasema vahva
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SOPIMUKSEN VASTUU PAATOKSET
SEEREARESS SUUNNITELMAT SUUNNITELMISTA ALIURAKOISTA
SR- Hanke- tai ehdotus- Toteuttaja Toteuttaja
SUUNNITTELE JA urakka suunnitelma
RAKENNA -MUODOT
Teknisten Ehdotus- tai yleis- Vastuu siirtyy Toteuttaia
ratkaisujen urakka suunnitelma toteuttajalle "
Kokonais- Yleis- tai toteutus- .
urakka suunnitelma Rakennuttaja Toteuttaja
PAAURAKKAMUODOT
Jaettu Yleis- tai toteutus- .
urakka suunnitelma Rakennuttaja Toteuttaja
PJ- Padtetdan Rakennuttaja Rak "
urakka hankkeen mukaan tai vastuu siirtyy akennuttaja
PROJEKTINJOHTO- PJ- Hanke- tai ehdotus-
MUODOT palvelu suunnitelma Rakennuttaja Rakennuttaja
PJ- Yleis- tai toteutus-
rakennuttaminen suunnitelma Rakennuttaja Rakennuttaja
Hanke- Paatetddn Yhteinen Padtetdan
kumppanuus hankkeen mukaan vastuu yhdessa
YHTEISVASTUU-
Muo Projekti- Hanke- Yhteinen Padtetdan
allianssi suunnitelma vastuu yhdessa
ELINKAARIVASTUU- Elinkaari- Ehdotus- ) ]
MUODOT urakka (PPP) suunnitelma Toteuttaja Toteuttaja
Kuva 2. Rakennushankkeiden urakkamuotaja. RT 10-11223 Talonrakennushankkeen kulku. Toteutusmuodot 7
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MIKSI ERILAISIA ) N
HANKINTAMALLEJA KAYTETAAN

» Asiakkaalla on halua saada tarkempia
kustannustietoja jo suunnitteluvaiheessa

« Asiakas haluaa saada hyotyja
kustannustehokkaista ratkaisuista lapi hankkeen

— e

« Asiakas haluaa ymmartaa ja hallita lisa- ja
muutostdiden hinnoittelua ja riskivarauksia omilla
ehdoillaan — riskien hallittu jakaminen tai siirto
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« Asiakas haluaa, etta hankkeen kaikilla osapuolilla
on yhteinen tavoite ja kannustin

« Urakoitsija sitoutuu paremmin hankkeeseen,
parempi laatu

« Varhaisempi tiedotus asumisen haitta-ajasta

. 1- * Nopeampi kokonaislapimenoaika
S W E c 0 suunnitteluvaiheet mukaan luettuna




MIKSI ERILAINEN o
HANKINTAMALLI TALOYHTIOON

 Nopea eteneminen
v Urakka voidaan kilpailuttaa luonnossuunnitelmilla
v' Osaurakoita voidaan kilpailuttaa samaan aikaan
kun tehdaan rakennuslupakuvia
v" Urakoitsijalla voi olla kannustin nopeampaan
etenemiseen

« Urakkahinnat kuriin
v Pienissa ja vanhoissa kiinteistdissa urakkahinnat
korkeita riskikertoimen tai tydnjohdon takia
v' Kustannustietoisuus ja halu vaikuttaa
kustannuksiin ja laatuun
v" Mahdollisuus vaikuttaa lisa- ja muutostoiden
hinnoitteluun

: “sweco 28
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SWECO - KUMPPANUUS [ VARMA

URAKDITSIJA
MUKANA

@ . o N b ovene @ ....... .
Hankeselvitys Luonnossuunnittelu Kilpailutus Toteutussuunnittelu

« Kaymme lapi lahtotiedotja  » Luonnossuunnitteluvaiheessa e Urakoitsijat tarjoavat ennakko-  » Toteutussuunnittelu tehdaan e Urakkavaiheessa urakoitsijalla

teemme kiinteistokierroksen  laaditaan tyoselostuksen hintaa, joka tarkentuu neu- yhteistydssa urakoitsijan ei ole oikeutta esittaa lisa-
* Teemme tarvittavat lisa- yhteinen osa ja luonnossuun-  votteluissa kanssa kustannuksia muutostdista
selvitykset ja kartoitukset nitelmat, joissa on maaritelty  « Ennakkohinnan pohjalta laadi- » Lisa- ja muutostycriskien « Kannustinpalkkio tarkentuu
» Tasta syntyy hankeselvitys- suunnitteluratkaisuiden taan esisopimus suunnittelu-  minimoimiseksi tehdaan taloudellisessa loppuselvityk-
raportti, jossa maaritellaan paalinjat ja urakan perustaso vaiheesta riskianalyysi ja tarvittavat sessa
hankkeen sisaltd ja korjaus- Luonnossuunnitelmien hyvak- » Jo esisopimuksen jalkeen lisatutkimukset
menetelmat symisen jalkeen valmistelem-  tiedotetaan aikataulu osak-  « Ennakkohinta tarkennetaan
me urakan kilpailutuksen ja kaille kiintedksi urakkahinnaksi
haemme rakennusluvan = Kun yhtio on tehnyt paatdksen

urakkaan ryhtymisesta ja
rahoituksesta, voidaan urak-
kasopimus allekirjoittaa
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SWECO - KUMPPANUUS [(S0USTON
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Hankeselvitys Luonnossuunnittelu m Toteutussuunnittelu

» Kaymme lapi lahiotiedotja  » Luonnossuunnitteluvaihesssa  » Urakoitsijat tarjoavat tavoite- » Toteutussuunnittelu tehdaan  « Urakkavaiheessa muuttuvien

teemme kiinteistékierroksen  laaditaan rakennustapa- hintaa, joka tarkentuu yhteistydssé urakoitsijan kustannusten osuus perustuu
+ Teemme tarvittavat lisdselvi-  selostus ja luonnossuunni- neuvotteluissa kanssa todellisiin rakentamiskustan-
tykset ja kartoitukset telmat, joissa on maaritelty  » Kattohinta on tavoitehinta + Tavoitehintaa tarkennetaan nuksiin
= Tasta syntyy hankeselvitys- suunnitteluratkaisuiden +5% muuttuvien kustannusten » Myos tavoitehintaan kuulu-
raportti, jossa maaritellaan paslinjat ja urakan perustaso e« Tavoitehinta jakautuu kiin- osalta suunnitelmamuutosten  mattomia lis2- ja muutostoita
hankkeen sisaltd ja korjaus-  » Luonnossuunnitelmien hyvak-  teisiin kustannuksiin (givat perusteella voidaan teettdd kustannus-
menetelmat symisen jalkeen valmistelem-  muutu neuvottelujen jalkeen)  Haetaan rakennuslupa ja perusteisesti
me urakan kilpailutuksen ja muuttuviin kustannuksiin tiedotetaan aikataulu » Palkkio mahdollisesta tavoite-
(todelliset rakentamiskus- « Kun yhtio on tehnyt paatoksen  hinnan alittumisesta tarkentuu
tannukset) urakkaan ryhtymisesta ja taloudellisessa loppuselvityk-
= Valitun urakoitsijan kanssa rahoituksesta, niin urakka- 58533
laaditaan sopimus suunnit- sopimus voidaan allekirjoittaa

teluvaiheesta
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AS OY NIEMENMAENKUJA 3
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SWECO TALOYHTIOPALVELUT

KUMPPANUUS JOUSTO

SWECO ﬁ

Tavoitehintaisen projektinjohtourakan tarjouserittely

Tarjouspyynnion mukaiset osat - vertailukelpoisuus

1 Kiinteat kustannukset yhteensa 118 000,00 € 234741,45€ 265 980,00 € 170 000,00 €
1.1 Praojektinjohtopalkkio 48 000,00 € 101 889,09 € 119 040,00 € 85 000,00 €
1.2 Tyémaan kdytté- ja yleiskustannus 12 000,00 € 1205280 € 72 540,00 € 20000,00 €
1.3 Prajektin henkilékulukustannus 58 000,00 € 120 799,56 € 74 400,00 € 65 000,00 €
2 Muuttuvat kustannukset yhteensa 881 400,00 € 717 651,84 € 843 200,00 € 830 000,00 €
2.1 Maanrakennustydt 64 000,00 € 5035392 € 120 280,00 € 50000,00 €
2.2 Purkutyot 37 800,00 € 78033,20€ 74 400,00 € 50 000,00 €
2.3 Rakennustydt 471 800,00 € 33337406 € 347 200,00 € 350000,00 €
2.4 LVI-tyot 195 000,00 € 144 956,00 € 152 520,00 € 250000,00 €
2.5 Sdhkatyot 112 800,00 € 110934,12 € 148 800,00 € 130000,00 €
3 TAVOITEHINTA YHTEENSA (ALV 24 %) 999 400,00 € 952 393,28 € 1109 180,00 € 1 000 000,00 €
€/m2 1388 m2 720,03 € 686,16 € 799,12 € 720,46 €

Toteutussuunnitteluvaiheen tuntihinnat (ALV 24 %)

64,50 € / Silovaara
64,50 € / Nokelainen

64,50 € / Ollila

62,00 € / Nordstrém
62,00 € / Korpela

62,00 € / Luhanko

99,20 € / Harkki
99,20 € / Maljojoki
93,00 € / Kyynaridinen

70,00 £ / S4dmanen
70,00 € / Mecklin
70,00 € / Lempinen
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MITA ISANNOITSIJAN TULEE HUOMIOIDA ERI
HANKINTAMALLEISSA

Minkdalaista osaamista taloyhtidlla on kaytettavissa

Varmista riittava riippumaton asiantuntemus etenkin jos aiotte ryhtya muuhun kuin kokonaishintaiseen
paaurakkaan. Taman on syyta olla mukana hankkeen alusta lahtien.

Minké verran aikaa ja sitoutumista hallituksella on hankkeeseen

Perinteinen hankintatapa sopii paremmin niille, joilla ei ole antaa aikaa hankkeeseen. Kumppanuus Jousto
tarjoaa mahdollisuuden vaikuttaa kustannuksiin ja aliurakoitsijavalintoihin urakan aikana.

Mita ominaispiirteita kiinteisto ja hanke pitaa sisallaan

Onko rakennus tyypillinen betonielementtitalo ja hankkeen sisalto selked, vai onko paljon riskeja sisélta
rivitalo. Kullekin tapaukselle on mahdollista I6ytd& sopiva hankintatapa.

Minkéalaisen riskin taloyhtié on valmis kantamaan

Lisd- ja muutostoista ja huonosta kumppanivalinnasta ja kuinka paljon vastuuta ja samalla paattsvaltaa
taloyhtio on halukas siirtamaan toteuttajalle?

Huolehdi siita, etta paatoksenteko noudattaa As Oy lakia ja on l&pinakyvaa

Kussakin hankintatavassa tulee Yhtiokokouksen tehda paatoksia, mutta paatoksenteon ajankohta vaihtelee.
Varo ettei hallitus ylitd valtuuksiaan tai etté jokin asia jaé taysin paattamatta.
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REFERENSSIT

As Oy Aurinkoniitty

Kumppanuus Jousto, rivitaloyhtio
Uusi Ylioppilastalo

Kumppanuus Varma, vanha toimitilarakennus
As Oy Niemenmaentie 10

Kumppanuus Varma, kerrostaloyhtio
As Oy Niemenméaenkuja 3

Kumppanuus Jousto, pienkerrostalo
As Oy Alkutie 71-73

Kumppanuus Jousto, rivitaloyhtio
As Oy Metsakyyhkyntie 12

Kumppanuus Jousto, rivitaloyhtio
As Oy Turuntie 66

Kumppanuus Jousto, vanha kerrostalo
Untuvaisentien ryhmé&hanke

Kumppanuus Varma, 60-luvun kerrostaloja
As Oy Alamyllari

Kumppanuus Varma, 60-luvun kerrostaloja
As Oy Sinirinta

Kumppanuus Varma, 60-luvun kerrostaloja
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TUTKIMUKSET » HANKE- JA TOTEUTUSSUUNNITTELU o PROJEKTIN JOHTAMINEN « TYGMAAN VALVONTA

@
SWECO ﬁ

R CREVERUI T ELL
korjausrakentamiseen

Kiitos!



