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Miten korjausrakentamisen vastuut lainsaadannon mukaan
maaraytyvat?
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Rakentamisen ajalliset vastuut
Lainsdaadannollinen Iahtotilanne — ei sovittuja vastuunrajoituksia
Sopimusoikeuden yleiset periaatteet

Tuottamuksellisuuden
aste

1

Urakoitsijalla nayttotaakka
huolellisuudesta
\

Tavallinen huolimattomuus

Lieva huolimattomuus

Kontrollivastuu (vain valittomat vahingot) Korjaus-/korvausvastuun

——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

syntymisen kynnys

i Vanhentumislaki
i katkaisee vastuun 10
i vuoden kohdalla

: Aik
Ov 1v 2v 3v 4v 5v 6v 7v 8v 9v 10 11 12 -



Takuusta yleisest

Yritysten valisiin sopimuksiin sisaltyvaa takuuta ei ole tarkemmin maaritelty tai
saannelty lainsaadannossa

—> Osapuolilla sopimusvapaus takuusta ja sen sisallosta
—> Kaytannossa "takuita” on siksi monenlaisia (esim. YSE 1998)

Kuluttajasopimuksissa takuun pitaa tayttaa tietyt vahimmaisvaatimukset:

"Takuun on oltava ostajalle lisaetu, eli sen on annettava talle lain saanndksiin nahden paremmat
oikeudet.™
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YSE 1998-ehdot

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot vuodelta 1998
92 artiklaa rakennusurakan suorittamisesta, vastuista, lisatoista, vakuuksista ym.

Kaytetaan hyvin vakiintuneesti osana erilaisissa urakoissa niin taloyhtiopuolella kuin
muuallakin

Usein otetaan osaksi sopimusta kokonaisuudessaan ja sellaisenaan, vaikka monista sen
ehdoista voitaisiin sopia toisinkin

YSE 1998 ehdoissa paljon hyvia ehtoja, mutta myos ankaria
vastuunrajoitusehtoja urakoitsijan vastuun osalta
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Mita YSE-ehdot vahentavat urakoitsijan vastuusta?
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YSE 29 §
Vastuu takuuaikana

1. Urakoitsija vastaa suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta takuuajan, jonka pituus on, ellei
urakkasopimuksessa ole muuta maaratty, kaksi vuotta. Urakoitsijan suoritukseen, jota takuu koskee,

luetaan myos lisa- ja muutostyot.

2. Urakoitsija on velvollinen kustannuksellaan korjaamaan ne urakkasuorituksessaan takuuaikana
ilmenneet virheet, joita urakoitsija ei nayta hanesta riippumattomasta syysta aiheutuneiksi
esimerkiksi osoittamalla, etta kyseessa on normaali kuluminen tai virheellisen kayton taikka tilaajan vastuulle
kuuluvien huoltotoimenpiteiden laiminlyonnin aiheuttama vaurio. Sellaiset virheet, jotka vaikeuttavat
tyontuloksen kayttoa tai aineuttavat vaaraa tahi rappeutumista, on urakoitsijan viipymatta
korjattava tai poistettava.

Jos urakoitsija viivyttelee edella tarkoitettujen toiden tekemisessa, on
tilaajalla oikeus tehda tyo urakoitsijan kustannuksella iimoitettuaan asiasta
sita ennen kirjallisesti urakoitsijalle. 7
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Rakentamisen ajalliset vastuut
Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan

Tuottamuksellisuuden
aste

1

Urakoitsijalla nayttotaakka

huolellisuudesta
A

|

Tavallinen huolimattomuus

Lieva huolimattomuus

Kontrollivastuu \ Korjaus-/korvausvastuun

]
———————————— Ih———————————————————————————————————————————————d————————————————————-

syntymisen kynnys

i Vanhentumislaki
i katkaisee vastuun 10
i vuoden kohdalla

: : Aik
Ov 1v 2v 3v 4v 5v 6v 7v 8v 9v 10 11 12 -



YSE 30 §
Vastuu takuuajan jalkeen

Urakoitsija vastaa takuuajan jalkeenkin sellaisista virheistd, joiden tilaaja nayttaa aiheutuneen urakoitsijan
torkeasta laiminlyonnista, tayttamatta jaaneesta suorituksesta tai olevan seurausta sovitun
laadunvarmistuksen olennaisesta laiminlyonnista ja joita tilaaja ei ole kohtuuden mukaan voinut havaita
vastaanottotarkastuksessa eika takuuaikana.

Tastakin vastuustaan urakoitsija on vapaa, kun kymmenen vuotta on kulunut rakennuskohteen
vastaanottamisesta tai, mikali vastaanottotarkastusta ei ole pidetty, siita paivasta, jolloin
rakennuskohde on otettu kayttoon.
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Tuottamuksellisuuden

Rakentamisen ajalliset vastuut

Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan

Urakoitsijalla nayttotaakka

huolellisuudesta

\

Kontrollivastuu

Tavallinen huolimattomuus

Lieva huolimattomuus
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Rakentamisen ajalliset vastuut

Tuottamuksellisuuden
aste

1

Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan

Urakoitsijalla nayttotaakka
huolellisuudesta

\

Takuuaika

Lieva
huolimattomuus

Kontrollivastuu

: Tavallinen huolimattomuus
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Rakentamisen ajalliset vastuut
Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan

Tuottamuksellisuuden
aste

1

Urakoitsijalla nayttotaakka
huolellisuudesta

\

Takuuaika

Tavallinen i Tayttamatta jaanyt suoritus / sovitun laadunvarmistuksen olennainen

huolimattomuus | laiminlydnti i Korjaus-/korvausvastuun
Lieva o e e e e e e e e e e e e e e e e s m e — e S e e s e

huolimattomuus syntymisen kynnys

Kontrollivastuu

i Vanhentumislaki
i katkaisee vastuun 10
i vuoden kohdalla
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Ov 1v 2v 3v 4v 5v 6v 7v 8v 9v 10 11 12 -



Rakentamisen ajalliset vastuut
Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan

Tuottamuksellisuuden
aste

1

Urakoitsijalla

nayttotaakka Tilaajalle kddnnetty nayttotaakka
\ A
Takuuaika \l{ \

Tavallinen i Tayttamatta jaanyt suoritus / sovitun laadunvarmistuksen olennainen , .
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Mita YSE-ehdot tuovat urakoitsijan vastuuseen lisaa?
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Rakentamisen ajalliset vastuut
Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan

Tuottamuksellisuuden
aste
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Rakentamisen ajalliset vastuut
Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan

Tuottamuksellisuuden
aste

1

Urakoitsijalla

nayttotaakka Tilaajalle kddnnetty nayttotaakka
\ A
Takuuaika \l( \
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Tuotevastuu
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YSE 1998 mukainen urakoitsijan vastuu
- takuuta vai vastuunrajoitusta?

Rakentamisen ajalliset vastuut
Lainsaadannollinen Iahtatilanne — ei sovittuja vastuunrajoituksia

Tuottamukseliisuuden
aste -
Normaali nayttétaakka
\
Tavallinen huolimattomuus
Lieva huolimattomuus
Kontrollivastuu (vain vélittomat vahingot) Korjaus-/korvausvastuun
| syntymisen kynnys

Vanhentumistaki
Katkaisee vastuun 10
vuoden kohdalla
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Tuottamukselisuuden
aste

Rakentamisen ajalliset vastuut
Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan
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Mika on taman luennon tarkoitus:

* Tuoda uusi nakokulma aiheeseen
« Lisata ymmarrysta urakoinnin vastuukysymyksista l

« Tarjota myo0s urakoitsijoille yksi ajatus urakkatarjouskilpailuun

Mika ei ole taman luennon tarkoitus:
 Vaatia isannoitsijoita sopimaan paremmista urakkaehdoista ,l

« Syyttaa urakoitsijoita taloyhtidille epareiluista sopimusehdoista
» Kayda rakennusurakan reklamaatioprosessia yksityiskohtaiesti lapi
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Kiitos!
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i

Vesa Puisto

045-214 3737
vesa.puisto@fokuslaki.fi
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