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Tuottamuksellisuuden
aste

Tahallisuus

Törkeä huolimattomuus

Tavallinen huolimattomuus
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Kontrollivastuu (vain välittömät vahingot)
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Urakoitsijalla näyttötaakka 
huolellisuudesta

Korjaus-/korvausvastuun 
syntymisen kynnys

Aika

Rakentamisen ajalliset vastuut
Lainsäädännöllinen lähtötilanne – ei sovittuja vastuunrajoituksia

Sopimusoikeuden yleiset periaatteet

Vanhentumislaki
katkaisee vastuun 10 
vuoden kohdalla

0v



Takuusta yleisesti

Yritysten välisiin sopimuksiin sisältyvää takuuta ei ole tarkemmin määritelty tai 

säännelty lainsäädännössä

 → Osapuolilla sopimusvapaus takuusta ja sen sisällöstä

 → Käytännössä ”takuita” on siksi monenlaisia (esim. YSE 1998)

Kuluttajasopimuksissa takuun pitää täyttää tietyt vähimmäisvaatimukset:

”Takuun on oltava ostajalle lisäetu, eli sen on annettava tälle lain säännöksiin nähden paremmat 

oikeudet.”¹
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YSE 1998-ehdot

• Rakennusurakan yleiset sopimusehdot vuodelta 1998

• 92 artiklaa rakennusurakan suorittamisesta, vastuista, lisätöistä, vakuuksista ym.

• Käytetään hyvin vakiintuneesti osana erilaisissa urakoissa niin taloyhtiöpuolella kuin 

muuallakin

• Usein otetaan osaksi sopimusta kokonaisuudessaan ja sellaisenaan, vaikka monista sen 

ehdoista voitaisiin sopia toisinkin

• YSE 1998 ehdoissa paljon hyviä ehtoja, mutta myös ankaria 

 vastuunrajoitusehtoja urakoitsijan vastuun osalta
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Mitä YSE-ehdot vähentävät urakoitsijan vastuusta?
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YSE 29 §

Vastuu takuuaikana

1. Urakoitsija vastaa suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta takuuajan, jonka pituus on, ellei 

urakkasopimuksessa ole muuta määrätty, kaksi vuotta. Urakoitsijan suoritukseen, jota takuu koskee, 

luetaan myös lisä- ja muutostyöt.

2. Urakoitsija on velvollinen kustannuksellaan korjaamaan ne urakkasuorituksessaan takuuaikana 

ilmenneet virheet, joita urakoitsija ei näytä hänestä riippumattomasta syystä aiheutuneiksi 

esimerkiksi osoittamalla, että kyseessä on normaali kuluminen tai virheellisen käytön taikka tilaajan vastuulle 

kuuluvien huoltotoimenpiteiden laiminlyönnin aiheuttama vaurio. Sellaiset virheet, jotka vaikeuttavat 

työntuloksen käyttöä tai aiheuttavat vaaraa tahi rappeutumista, on urakoitsijan viipymättä 

korjattava tai poistettava.

Jos urakoitsija viivyttelee edellä tarkoitettujen töiden tekemisessä, on 

tilaajalla oikeus tehdä työ urakoitsijan kustannuksella ilmoitettuaan asiasta 

sitä ennen kirjallisesti urakoitsijalle.
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YSE 30 §

Vastuu takuuajan jälkeen

Urakoitsija vastaa takuuajan jälkeenkin sellaisista virheistä, joiden tilaaja näyttää aiheutuneen urakoitsijan 

törkeästä laiminlyönnistä, täyttämättä jääneestä suorituksesta tai olevan seurausta sovitun 

laadunvarmistuksen olennaisesta laiminlyönnistä ja joita tilaaja ei ole kohtuuden mukaan voinut havaita 

vastaanottotarkastuksessa eikä takuuaikana. 

Tästäkin vastuustaan urakoitsija on vapaa, kun kymmenen vuotta on kulunut rakennuskohteen 

vastaanottamisesta tai, mikäli vastaanottotarkastusta ei ole pidetty, siitä päivästä, jolloin 

rakennuskohde on otettu käyttöön.

www.fokuslaki.fi



Tuottamuksellisuuden
aste

Tahallisuus

Törkeä huolimattomuus

Tavallinen huolimattomuus

Lievä huolimattomuus

Kontrollivastuu

1v 2v 3v 4v 5v 6v 7v 8v 9v 10
v

11
v

12
v

Urakoitsijalla näyttötaakka 
huolellisuudesta

Aika

Vanhentumislaki
katkaisee vastuun 10 
vuoden kohdalla

0v

Korjaus-/korvausvastuun 
syntymisen kynnys

Takuuaika

Rakentamisen ajalliset vastuut
Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan



Tuottamuksellisuuden
aste

Tahallisuus

Törkeä huolimattomuus

Tavallinen huolimattomuus
Lievä 

huolimattomuus

Kontrollivastuu

1v 2v 3v 4v 5v 6v 7v 8v 9v 10
v

11
v

12
v

Urakoitsijalla näyttötaakka 
huolellisuudesta

Aika

Vanhentumislaki
katkaisee vastuun 10 
vuoden kohdalla

0v

Korjaus-/korvausvastuun 
syntymisen kynnys

Takuuaika

Rakentamisen ajalliset vastuut
Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan



Tuottamuksellisuuden
aste

Tahallisuus

Törkeä huolimattomuus
Tavallinen 

huolimattomuus
Lievä 

huolimattomuus

Kontrollivastuu

1v 2v 3v 4v 5v 6v 7v 8v 9v 10
v

11
v

12
v

Urakoitsijalla näyttötaakka 
huolellisuudesta

Aika

Vanhentumislaki
katkaisee vastuun 10 
vuoden kohdalla

0v

Takuuaika

Korjaus-/korvausvastuun 
syntymisen kynnys

Täyttämättä jäänyt suoritus / sovitun laadunvarmistuksen olennainen 
laiminlyönti

Rakentamisen ajalliset vastuut
Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan



Tuottamuksellisuuden
aste

Tahallisuus

Törkeä huolimattomuus
Tavallinen 

huolimattomuus
Lievä 

huolimattomuus

Kontrollivastuu

1v 2v 3v 4v 5v 6v 7v 8v 9v 10
v

11
v

12
v

Urakoitsijalla 
näyttötaakka

Aika

Vanhentumislaki
katkaisee vastuun 10 
vuoden kohdalla

0v

Tilaajalle käännetty näyttötaakka

Takuuaika

Korjaus-/korvausvastuun 
syntymisen kynnys

Täyttämättä jäänyt suoritus / sovitun laadunvarmistuksen olennainen 
laiminlyönti

Rakentamisen ajalliset vastuut
Vastuu YSE 1998-ehtojen mukaan



Mitä YSE-ehdot tuovat urakoitsijan vastuuseen lisää?
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YSE 1998 mukainen urakoitsijan vastuu 

- takuuta vai vastuunrajoitusta?

vs
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Mikä on tämän luennon tarkoitus:
• Tuoda uusi näkökulma aiheeseen

• Lisätä ymmärrystä urakoinnin vastuukysymyksistä

• Tarjota myös urakoitsijoille yksi ajatus urakkatarjouskilpailuun

Mikä ei ole tämän luennon tarkoitus:
• Vaatia isännöitsijöitä sopimaan paremmista urakkaehdoista

• Syyttää urakoitsijoita taloyhtiöille epäreiluista sopimusehdoista

• Käydä rakennusurakan reklamaatioprosessia yksityiskohtaiesti läpi
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Kiitos!

Vesa Puisto

045-214 3737

vesa.puisto@fokuslaki.fi
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