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Agenda

• HTJ tilanne

• Kevään yhtiökokouskausi:
• Mitä osakkeenomistajan on hyvä 

huomioida

• Mitä taloyhtiön hallinnon ja isännöitsijän 
on hyvä huomioida

• HTJ2 jatkokehitys-

hankkeen kuulumisia
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Huoneistotieto-

järjestelmän 

tilannekatsaus
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Huoneistotietojärjestelmän avainluvut
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Siirretyt vanhat taloyhtiöt yhteensä   81 578 kpl   

• Siirretyt vanhat asunto-osakeyhtiöt  81 082 kpl   

• Siirretyt keskinäiset kiinteistöosakeyhtiöt  496 kpl  

Taloyhtiöt huoneistotietojärjestelmässä  87 656 kpl   

Vanhojen asunto-osakeyhtiöiden sähköistymisaste 92,7%  

  

  

Osakeryhmät huoneistotietojärjestelmässä  1 810 347 kpl  

• Sähköiset osakeryhmät   228 893 kpl   

Osakeryhmien sähköistymisaste   12,6 %   



Kevään 

yhtiökokouskausi: 

osakkeenomistajat
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SIVU 613.3.2024

Näin rekisteröit omistuksesi:

www.maanmittauslaitos.fi/

huoneistot/asiointiapuri

Maksut:

Omistuksen rekisteröinti 69 

€/osakehuoneisto

Osakekirjan tai 

väliaikaistodistuksen palautus 12 €



Rekisteröintiprosessi

• hakemusten käsittelyjärjestys ja käsittelyajat
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1. Kiirehdityt hakemukset 

2. Asiakkaiden ja sidosryhmien kannalta oleelliset:

• Lunastuslausekkeellisten osakeryhmien hakemukset

• RS-menettelyn päättymisen jälkeiset ilmoitukset

• Yhtiöjärjestyksen muutoksen jälkeiset rekisteröintihakemukset ja –ilmoitukset

3. Hakemukset, joihin liittyy omistajanvaihdos (esim. kauppa)

4. Hakemukset, joihin ei liity omistajanvaihdosta (esim. osakeluettelossa olevan omistajan 

osakekirjan sähköistäminen)

www.maanmittauslaitos.fi/hakemusten-kasittelyajat

Omistuksen rekisteröintihakemusten käsittelyjärjestys

https://www.maanmittauslaitos.fi/hakemusten-kasittelyajat
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Hakemusten käsittelyajat

Hakemuksen käsittelyä 

mahdollista kiirehtiä: 

pyritään käsittelemään 

muutamassa päivässä.



Maanmittauslaitoksen ruuhkatilanne

• Asiakaspalvelupisteissämme on ajoittain ruuhkaa. Joissain 

palvelupisteissä jonotusaika voi olla yli tunnin.

• Ruuhkaisimmat asiakaspalvelupisteet ovat tällä hetkellä Helsinki, 

Joensuu, Kuopio, Lahti, Lappeenranta, Oulu, Pori, Seinäjoki, 

Tampere ja Turku. Myös muissa palvelupisteissämme on ajoittain 

ruuhkaa.

• Myös huoneistohakemusten käsittelyssä on ruuhkaa. Tällä 

hetkellä Maanmittauslaitos käsittelee pääasiassa 

niitä huoneistohakemuksia, joihin liittyy omistajanvaihdos.
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Maanmittauslaitoksen ruuhkatilanne: 

miten ohjeistaa osakkaita?

• Jos osakekirja on pankissa lainan vakuutena – ei kiirettä 
rekisteröinnin kanssa (10 v aikaa)

• Jos osakekirja on hallussasi, etkä ole myymässä asuntoa – ei kiirettä 
asian kanssa

• Osakkeenomistaja voi kiirehtiä hakemuksen käsittelyä ottamalla 
yhteyttä asiakaspalveluumme. Kiirehtiminen voi olla perusteltua 
esimerkiksi silloin, jos uudella omistajalla on tarve päästä aloittamaan 
remontti tai jos jakamaton kuolinpesä aikoo myydä huoneiston.

• Katso hakemusten keskimääräiset käsittelyajat Hakemusten 
käsittelyajat -sivulta.
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https://www.maanmittauslaitos.fi/asiakaspalvelu
https://www.maanmittauslaitos.fi/hakemusten-kasittelyajat
https://www.maanmittauslaitos.fi/hakemusten-kasittelyajat


Mihin osakas ilmoittaa osoitteenmuutoksen?

• Kun taloyhtiö on huoneistotietojärjestelmässä, yhtiökokouskutsut lähetetään 

HTJ:ssä oleviin osoitteisiin.

• HTJ:ssä on lähtökohtaisesti Väestötietojärjestelmästä (tai Yritys- ja 

yhteisötietojärjestelmästä)  saatavaa osoite, joka päivittyy automaattisesti 

Maanmittauslaitokselle

• Mikäli osakas haluaa ilmoittaa tästä poikkeavan yhteystiedon (osoitteen tai 

sähköpostiosoitteen) huoneistotietojärjestelmään, sen voi tehdä täällä: 

https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot/huoneiston-omistajalle/tietoa-

huoneiston-omistajalle

• HUOM: nämä eivät päivity automaattisesti – ilmoita aina:

o Osakkaan sähköpostiosoite yhtiökokouskutsun toimittamista varten

o Ulkomaalaisten (ulkomaalaisten henkilöiden, joilla ei pysyvää suomalaista hetua, ja ulkomaalaisten 

yritysten) sekä kuolinpesän osakkaiden ja yhteyshenkilöiden osoitteet
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https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot/huoneiston-omistajalle/tietoa-huoneiston-omistajalle
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Voiko siis osallistua yhtiökokoukseen, jos 

tiedot ovat huoneistotietojärjestelmässä?

• Mikäli osakas on ilmoitettu osakeluettelon siirrossa 

osakkeenomistajana huoneistotietojärjestelmään, voi osallistua 

yhtiökokoukseen.  Asia on kunnossa.

• Äänioikeus on sillä, joka on yhtiökokouksen täsmäytyspäivänä 

on merkitty osakehuoneistorekisteriin ja/tai osakeluetteloon.

• Poikkeustapauksissa voi osallistua valtakirjalla

• Kuolinpesän osakas

• Asuntokaupat tehty juuri yhtiökokouksen alla

• Jos valtakirja ei ole mahdollinen, voit kiirehtiä hakemuksesi käsittelyä MML 

asiakaspalvelun kautta
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Uuden osakkaan osallistuminen 

yhtiökokoukseen, kun rekisteröinti on 

kesken
• Asunto-osakeyhtiölain mukaan pelkkä kauppakirja ei mahdollista uuden 

osakkaan osallistumista yhtiökokoukseen, kun taloyhtiö on HTJ:ssä.

• Tilanteessa, jossa uusi omistaja haluaisi osallistua yhtiökokoukseen, 

mutta omistuksen rekisteröinti on vielä käsittelemättä 

Maanmittauslaitoksella

➢ Myyjä voi valtuuttaa uuden omistajan osallistumaan 

yhtiökokoukseen.

➢ tai uusi osakas voi pyytää hakemuksen käsittelyn kiirehtimistä 

MML:n asiakaspalvelusta.

➢ Kiirehdityt hakemukset käsitellään tällä hetkellä 2-3 päivän aikana.



Mistä osakkeenomistaja voi tarkistaa omat 

tietonsa?

Osakekirja sähköistetty

• Asiointipalvelusta 

(pankkitunnuksilla):

• Maanmittauslaitoksen asiointipalvelu

Paperinen osakekirja tai 

rekisteröintihakemus käsittelyssä 

MML:ssä
• Asiakaspalvelu 

(https://www.maanmittauslaitos.fi/asi

akaspalvelu)
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https://www.maanmittauslaitos.fi/asioi-verkossa/asiointipalvelu-henkiloasiakkaille
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Kevään 

yhtiökokouskausi: 

taloyhtiöt ja isännöinti
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Osakeluettelon ylläpito

• Kun osakeluettelo on siirretty huoneistotietojärjestelmään, vastuu 

sen ylläpidosta siirtyy Maanmittauslaitokselle.

• Siirron jälkeen kaikki osakeluetteloon tai osakkeenomistajiin 

liittyvät muutokset tulee ilmoittaa Maanmittauslaitokselle.

• Uusien osakkeenomistajien tiedot saa rajapinnan kautta 

isännöintijärjestelmään sekä ilmoituksena sähköpostilla.

• Ajantasaisen osakkaiden yhteystietolistan ja/tai osakeluettelon 

voi hakea osakeluettelon siirtopalvelusta maksutta.



Miten taloyhtiö saa tiedon uudesta 

omistajasta?
1. Uusi osakas hakee omistuksen rekisteröintiä 

Maanmittauslaitokselta (MML)

2. Hakemus käsitellään ja ratkaistaan. Uusi omistaja kirjataan 

omistajaksi huoneistotietojärjestelmään

➢ Sähköinen omistajamerkintä

➢ Osakas näkyy osakehuoneistotulosteella omistajana

➢ Taloyhtiö näkee osakkaan tiedot siirtopalvelun 'Yhteystietolistalta'

➢ Osakas voi osallistua yhtiökokoukseen

➢ MML lähettää taloyhtiölle tiedon uudesta osakkaasta

3. MML saa Verottajalta selvityksen varainsiirtoverosta

➢ Osakas merkitään osakeluetteloon, ei sähköposti-ilmoitusta taloyhtiölle, 

tieto on haettavissa rajapinnan kautta
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Mikä muuttui yhtiökokousten järjestämisessä?

• Osakkaiden osoitteet yhtiökokouskutsujen lähettämistä varten 

haetaan huoneistotietojärjestelmästä.

• Osallistumis- ja äänestysoikeus yhtiökokouksessa:

o Jos omistaja ennallaan (paperinen osakekirja tai sähköinen merkintä), ei 

muutosta

o Jos omistaja vaihtui ennen osakeluettelon siirtoa -> voi osallistua luotettavan 

selvityksen perusteella (kuten ennenkin)

o Jos omistaja vaihtui osakeluettelon siirron jälkeen -> oikeus tarkistetaan 

huoneistotietojärjestelmästä (mahdollisuus pyytää valtakirja tai kiirehtiä 

rekisteröintiä)

• Muilta osin noudatetaan 'vanhoja' yhtiökokouskäytäntöjä.



Tärkeimmät ohjeet osakkaalle?

• Jos osakeluettelon siirron jälkeen ei ole tapahtunut muutoksia, 

osakas voi osallistua yhtiökokoukseen.

• Sähköpostiosoite yhtiökokouskutsua varten ilmoitetaan jatkossa 

Maanmittauslaitokselle.

• Jos osakas haluaa yhtiökokouskutsun muuhun postiosoitteeseen 

kuin missä asuu, osakas ilmoittaa osoitteen Maanmittauslaitokselle.

• Omistuksenrekisteröintihakemusta voi tarvittaessa pyytää 

kiirehtimään Maanmittauslaitoksella.

o Käsitellään muutamassa arkipäivässä.

o Perusteena esim. remontin aloittaminen tai yhtiökokouskutsun saaminen.

13.3.2024 SIVU 23



Huoneistotietojär-

jestelmän 

jatkokehityshanke 

("HTJ2")

Tilannekatsaus
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Taloyhtiöiden 
hallinnolliset 

tiedot 
("HTJ2")

Digitaaliset rekisteröintipalvelut 
omistuksista, panttauksista ja rajoituksista 

Tietopalvelut omistuksista, 
panttauksista ja rajoituksista

Taloyhtiöiden osakeluettelot

Huoneistojen omistajatiedot*

*siirtymäaika v. 2033 asti

*siirtymäaika v. 2023 asti

Huoneistotietojärjestelmä 

(HTJ)

• Kiinteistönvälittäjät, isännöitsijät, luotonantajat sekä 

tutkijat ja tilastoijat saavat taloyhtiöiden hallinnolliset 

tiedot yhdestä paikasta. 

• Digitaalinen huoneistotietojen rekisteröinti mahdollistaa 

paperittoman asuntokaupan luotonantoineen. 

• Tiedot omistuksista ja panttauksista saa luotettavasti ja 

viiveettä yhdestä paikasta.

• Huoneistojen omistajatiedot ovat digitaalisina 

viranomaisen palvelussa. Tietojen saatavuus, luotettavuus 

ja turvallisuus paranee, kun paperiset osakekirjat jäävät 

historiaan.

• Taloyhtiöiden osakeluettelon ylläpito siirtyy taloyhtiöiltä 

Maanmittauslaitokselle, ja keskittyy yhteen paikkaan.
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HTJ2 – uusi tietosisältö

• Kunnossapito- ja muutostyöt 

• Tehdyt remontit (kuten nykyisellä isännöitsijäntodistuksella)

• Tulevat remonttihankkeet (laajempi, rakenteinen tietosisältö)

• Yhtiökokouksessa päätetyt kunnossapito- ja muutostyöt (KTPS)

• Osakkaan toteuttamat kunnossapito- ja muutostyöt 

• Yhtiö kirjaa HTJ:hin osakkaan ilmoituksen perusteella

• Positiivisen luottotietorekisterin edellyttämät tiedot  

• Yhtiölainat 

• Osakkaiden lainaosuudet

• Pääomavastikkeet 

Isännöitsijäntodistuksella 

olevia tietoja

Huom! Isännöitsijäntodistuksen 

luovuttaa jatkossakin isännöinti.



Vanhat hankkeet - tietosisältö*

13.3.2024 • Kuvakaappaus Maanmittauslaitoksen käyttöliittymäprotosta (ei lopullinen)SIVU 27



Uudet hankkeet – tarkempi tietosisältö*
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2022 2023 2024 2025 2026

Aikataulusuunnitelma
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Arkkitehtuurin suunnittelu ja 

liiketoiminnan kehittämistarpeiden 

kuvaus

Tietosisällöt

• Kunnossapito- ja 

muutostyötiedot

• Taloyhtiölainatiedot

• Tietopalvelut tietojen 

hyödyntämiseksi

Laajennuksen toteutus huoneistotietojärjestelmään

Liiketoimintamallin suunnittelu

Käyttöönottotehtävät

Testaus ja koekäytöt

Tiedonsiirron 

velvoite alkaa 

1.6.2025

Lainatiedot 

pankeista

1.9.-

30.11.25
Jatkuva tiedonsiirto

Pankit ja 

taloyhtiöt

Positiivinen 

luottotieto-

rekisteri

Kunnossapito- ja 

muutostyötiedot taloyhtiöistä, 

rajapinta

1.6.2025 – 30.6.2026

Lainatietojen 

jyvitys taloyhtiöistä

1.12.2025-

30.6.2026

Kunnossapito- ja 

muutostyötiedot, 

verkkopalvelu

1.1.2026 – 

30.6.2026
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