ISANNOINNIN
TILANNEKUVA 2024

Mia Koro-Kanerva
OTM, KIRA eMBA
toimitusjohtaja

HAIl-luentolounas 3.9.2024

@ Isannointiliitto




ISI'-'\NN(")INNIN EETTISEN NEUVOSTON
TOIMINTA KAYNNISTYNYT

* Nelja ratkaisua annettu, 11 tapausta kaiken
kaikkiaan sisassa 08/2024

« Keskuskauppakamarin mukaan kaynnistys on
ollut muihin lautakuntiin nahden vauhdikas
« Alalla pelattya juttujen valtavaa invaasiota
el ole tapahtunut

 Alku ollut kuitenkin melko tyolas, kun
lautakunta hakee viela omaa toimintamallia

 Toistaiseksi ei ole annettu varoituksia, joissa
olisi julkaistu yrityksen nimi



MITA HYOTYA LAUSUNTOPYYNNOSTA
ON?

» Ohjaus epaselvaan ristiriitatilanteeseen
+ Kevyt menettely oikeusprosessiin verrattuna

« Erittain monipuolinen, osaava ja rakentava kokoonpano
antamassa kannanottoa

» Verrattain edullinen (2024: lausunnon kasittely 375 euroa)

« Mahdollisuus saada selvyys ja sopu asiaan ja jatkaa
asiakassuhdetta

* Pohja mahdolliselle oikeudenkaynnille

« Valvontamenettely tukee kaikkia alan toimijoita eettisten
ohjeiden noudattamisessa. Kun niita noudatetaan, se
nakyy myos asiakastyytyvaisyydessa.

* Mainehaitta epapatevalle tai saannadista piittaamattomalle
toimijalle

« Vahingonkorvaus- ja rikosoikeudenkaynnit edelleen
erikseen
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MUUTA AJANKOHTAISTA E



TALOYHTIOIDEN VASTIKETASOT OVAT NOUSSEET, NYT
NOUSU TASAANTUNUT

Hoitovastike kerrostaloissa €/m2/kk Prosenttimuutokset edellisvuodesta

2021 2022 2023 2024 2022 2023 2024
Pddkaupunkiseutu 4.40 4.54 5.00 5.22 Padkaupunkiseutu 3% 10 % 4 %
Muu Etel3-Suomi 3.96 4.07 4.37 453 | Muu Eteld-Suomi 3% 7 % 4 %
Lansi-Suomi 3.60 3.68 3.95 4.08 Lansi-Suomi 2% 7% 3%
It3-Suomi 3.80 3.99 4.21 4.44 Ita-Suomi 5 % 6 % 5%
Pohjois-Suomi 3.53 3.59 3.86 403 Pohjois-Suomi 2% 8 % 4 %
Kaikki yhteenss 3.93 4.08 4.45 4.63 Kaikki yhteensa 4% 9 % 4 %

Léhde: Kiinteistdliitto, Hoitovastikekysely 2023 ja 2024, Talous- ja rahoituskysely 2021 ja 2023
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OSA TALOYHTIOISTA ON SUHTEELLISEN HEIKOSTI )
VARAUTUNEITA - KUINKA MONEN KK:N VASTIKEKERTYMA
YHTION TILILLA?

0-1 Ka. kk
kuukautta 1 2 3 4 S5taiyli 2023 N
Yhteensé 9% 11% 21% 21% 12% 25% 3.5 4761
Pks 11% 13% 22% 22% 10% 21% 3.2 1661
Muu Etela-Suomi 10% 10% 18% 21% 12% 29% 3.6 970
Lansi-Suomi 8% 0% 21% 21% 13% 29% 3.7 1386
Ita-Suomi 6% 11% 23% 25% 14% 22% 3.4 413
Pohjois-Suomi 8% 11% 25% 18% 15% 24% 3.4 331
Kerrostalot (Kt) 9% 11% 23% 22% 12% 22% 3.3 3183
Rivitalot (Rt, Et, Pt, Okt) 9% 11% 17% 19% 12% 32% 3.8 1578
0-1 Stai  Ka.kk

Kerrostalot, 11 suurinta kuukautta | 2 3 4 enemmén 2023 N

Espoo/Kt 7% 12% 26% 25% 7% 23% 3.30 207
Helsinki/Kt 15% 15% 25% 23% 9% 14% 2.74 756
Jyvaskyla/Kt 3% 3% 26% 26% 13% 29% 3.89 162
Kouvola/Kt 11% 11% 29% 21% 4% 25% 3.27 33
Kuopio/Kt 7% 12% 18% 24% 16% 24% 3.52 132
Lahti/Kt 8% 17% 14% 24% 13% 25% 3.46 135
Oulu/Kt 7% 14% 29% 19% 15% 16% 3.05 124
Pori/Kt 5% 7% 18% 23% 18% 28% 3.88 70
Tampere/Kt 12% 11% 28% 22% 11% 16% 2.95 176
Turku/Kt 4% 10% 23% 22% 15% 25% 361 162
Vantaa/Kt 8% 8% 20% 20% 10% 34% 3.91 136

Isannaintiliitt
Lahde: Kiinteistdliitto, Hoitovastikekysely 2024 @ Sonnombntre



LAINANSAANTIVAIKEUDET OVAT ALUEKOHTAISIA

(Kiinteistoliitto: Taloyhtididen talous- ja rahoituskysely 2023)

Pankki on vaatinut omarahoitusosuutta, jotta laina Lainaa ei ole saatu hankkeisiin lainkaan
on mydnnetty Ammatti-isnnaitsijsiden kysely, n=250
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KORJAUSRAKENTAMISEN HINNAT KESKIMAARIN
LASKEMASSA HIEMAN, ALUEELLISET EROT HINTATASOSSA
SUURIA

Haahtela-tarjoushintaindeksi 1/25 asti
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EIR-TAKAUS

« EIR-takaus on Euroopan Investointirahaston EIR:n riskinjakotakaus,
jolla autetaan pienia yrityksia ja taloyhtidita investoimaan kestaviin
ratkaisuihin

* Ymparistoministerio tiedotti kesakuussa 2024, etta EIR on solminut
sopimukset kahdeksan suomalaisen pankin ja rahalaitoksen kanssa.

 Mukana ovat: Aktia, Danske Bank, Finnvera, Nordea,
Alandsbanken, OP Ryhma, OmaSp ja POP Pankki

« Julkisuudessa olleiden tietojen perusteella taloyhtiot voivat saada
takausta mm. energiatehokkuutta parantaviin investointeihin (esim.
uusiutuvia energiamuotoja kayttavat lammitysjarjestelmat,
aurinkopaneelit) ja sahkoautojen latausinfrastruktuuriin

* Ymparistoministerion mukaan takausten myota kumppanuuspankit
voivat tarjota parempia rahoitusehtoja, kuten alhaisempia korkoja.
Kaytossa olevien EIR-takausten ansiosta pankit voivat lisaksi tarjota
mm. pidempia laina-aikoja ja pienempia vakuusvaatimuksia

» Takaus voi enimmillaan kattaa 70-80 prosenttia kunkin lainan
maarasta



MUTTA..

Pankkien kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen on kuitenkin
selvinnyt, etta EIR-takauksen malli on erilainen eri pankeissa, riippuen
pankin ja EIR:n omista sopimuksista ja omista luottokaytannoista ja
riskianalyyseista

EIR-takauksen maksimilaika on 12 vuotta

* Mutta EIR rajaa takauksen 12 vuoteen -> jossain tapauksissa
laina-aika rajoittuu, toisissa ei, riippuen sopimuksista

* 12 vuotta on monelle taloyhtidlle liian lyhyt aika lainan
takaisinmaksuun esimerkiksi isoissa
energiatehokkuusremonteissa

Pankkien raportointivelvoite EIR:n suuntaan on myos hyvin raskas,
minka vuoksi jollain pankeilla ei ole intoa tarjota EIR-takausta
taloyhtidille pienempiin hankkeisiin
* Pienemmissa hankkeissa myos harvemmin on tarvetta
lisavakuuksille, jolloin EIR-takausta ei valttamatta tarvita
Ymparistoministerio on ryhtynyt selvittamaan asiaa pankkien kanssa

 Tiistaina 17.9. klo 10.30-12 Ymparistoministerio pitaa pankkien
kanssa asiasta webinaarin Teamsilla
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YHTIOKOKOUSKAUSI 2024: MIKA
MENI HYVIN HTJ:N OSALTA?

v Yhtiokokouskausi sujui paremmin kuin
ennakkoon osattiin odottaa

« Mitka asiat auttoivat yhtiokokousajan yli?

1.

2.
3.
4

2

Isannodinnin aktiivisuus ja palvelualttius
Selkeat prosessit yrityksen sisalla
Melko hiljainen asuntokauppa

Valtakirja liitteena kokouskutsuissa ja
kauppaa varten toimitettavassa issarissa

Mallivastaukset osakkaille
Kaikki toimijat uuden aarella
Taustalla lainsaadantod, jota on noudatettava

@ Isannéintiliitto



MITEN RUUHKIEN AIHEUTTAMIA
ONGELMATILANTEITA RATKAISTIIN?

1. Valtakirja vanhalta omistajalta uudelle
« Valtakirjapohja liitteeksi

2. Maininta kauppaa varten annettavaan issariin

* Uudella omistajalla oikeus vasta omistuksen
rekisterdinnin jalkeen

« HTJ:aan merkitty omistaja (myyja) voi antaa
ostajalle valtakirjan
3. Hakemuksen kiirehtiminen MML:ssa

Joustavuus esim. vastikkeiden kanssa

» Vastikkeen maksuvelvollisuus alkaa, kun
omistusoikeus siirtyy = isannadinti voi toimittaa tiedot
uudelle omistajalle kauppakirjan perusteella eli
vaikka rekisterointi olisi MML:lla kesken

» Avainasemassa tiedottaminen ja karsivallisyys

» Ymmartamattomyytta etenkin osakkailla suhteessa
omiin velvollisuuksiinsa
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YHTIOKOKOUSKAUSI 2025 -
MITA ODOTUKSIA?

« Takana jo ainakin yksi tdysmé&éarainen HTJ-
yhti6kokouskausi, joten opit talteen
« MML:n sahkoinen asiointikanava osakkaille
» Osakkaiden yhteystietojen yllapito
* Omistuksen rekisteroinnin hakeminen
« MML:n kasittelyruuhkat olisivat lyhyemmat
kevaalla 2025

» Tulossa rajapinnat sahkoista asuntokauppaa
varten 2 helpottaa ruuhkatilannetta

* Viiveisiin lienee syyta kuitenkin varautua!

* Huoneistotietojarjestelman jatkokehitys (HTJ2)

+ Taloyhtididen tiedot siirretty viimeistaan
1.7.2026 (eli valissa vain kaksi
yhtiokokouskautta)
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ISANNOINTILIITON STRATEGIA 2026-2028:

@

MITKA OVAT ISOIMMAT ALAN HAASTEET, JOTKA
ISANNOINTILIITTO VOI RATKAISTA?



SAAMINEN ALALLE, PATEVYYSVAATIMUKSET

RESURSSIPULA, OSAAVIEN TEKIJOIDEN
ALALLE, OSAAMISEN KEHITTAMINEN



ARVOSTUKSEN KASVATTAMINEN,

TYON SISALLON JA ARVON TUNNETTUUS, ALAN
AMMATTIYLPEYDEN KASVATTAMINEN



OSAKEYHTIOLAKIIN JA TALOYHTION

VAIKUTTAMINEN YLEISESTI, ASUNTO-
HALLINTOON VAIKUTTAMINEN



AKTIIVINEN VEISTINTA TEKEMISESTA JA

ISANNOINTILIITON OMAN HANNAN NOSTAMINEN,
JASENPALVELUIDEN KEHITTAMINEN



KIITOKSET!

®
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