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ISÄNNÖINNIN EETTISEN NEUVOSTON 
TOIMINTA KÄYNNISTYNYT

• Neljä ratkaisua annettu, 11 tapausta kaiken 
kaikkiaan sisässä 08/2024

• Keskuskauppakamarin mukaan käynnistys on 
ollut muihin lautakuntiin nähden vauhdikas

• Alalla pelättyä juttujen valtavaa invaasiota 
ei ole tapahtunut

• Alku ollut kuitenkin melko työläs, kun 
lautakunta hakee vielä omaa toimintamallia

• Toistaiseksi ei ole annettu varoituksia, joissa 
olisi julkaistu yrityksen nimi



MITÄ HYÖTYÄ LAUSUNTOPYYNNÖSTÄ 
ON?
• Ohjaus epäselvään ristiriitatilanteeseen

• Kevyt menettely oikeusprosessiin verrattuna
• Erittäin monipuolinen, osaava ja rakentava kokoonpano 

antamassa kannanottoa
• Verrattain edullinen (2024: lausunnon käsittely 375 euroa)
• Mahdollisuus saada selvyys ja sopu asiaan ja jatkaa 

asiakassuhdetta

• Pohja mahdolliselle oikeudenkäynnille

• Valvontamenettely tukee kaikkia alan toimijoita eettisten 
ohjeiden noudattamisessa. Kun niitä noudatetaan, se 
näkyy myös asiakastyytyväisyydessä.

• Mainehaitta epäpätevälle tai säännöistä piittaamattomalle 
toimijalle

• Vahingonkorvaus- ja rikosoikeudenkäynnit edelleen 
erikseen



MUUTA AJANKOHTAISTA



TALOYHTIÖIDEN VASTIKETASOT OVAT NOUSSEET, NYT 
NOUSU TASAANTUNUT



OSA TALOYHTIÖISTÄ ON SUHTEELLISEN HEIKOSTI 
VARAUTUNEITA – KUINKA MONEN KK:N VASTIKEKERTYMÄ 
YHTIÖN TILILLÄ?



LAINANSAANTIVAIKEUDET OVAT ALUEKOHTAISIA
(Kiinteistöliitto: Taloyhtiöiden talous- ja rahoituskysely 2023)



KORJAUSRAKENTAMISEN HINNAT KESKIMÄÄRIN 
LASKEMASSA HIEMAN, ALUEELLISET EROT HINTATASOSSA 
SUURIA



EIR-TAKAUS
• EIR-takaus on Euroopan Investointirahaston EIR:n riskinjakotakaus, 

jolla autetaan pieniä yrityksiä ja taloyhtiöitä investoimaan kestäviin 
ratkaisuihin

• Ympäristöministeriö tiedotti kesäkuussa 2024, että EIR on solminut 
sopimukset kahdeksan suomalaisen pankin ja rahalaitoksen kanssa. 

• Mukana ovat: Aktia, Danske Bank, Finnvera, Nordea, 
Ålandsbanken, OP Ryhmä, OmaSp ja POP Pankki

• Julkisuudessa olleiden tietojen perusteella taloyhtiöt voivat saada 
takausta mm. energiatehokkuutta parantaviin investointeihin (esim. 
uusiutuvia energiamuotoja käyttävät lämmitysjärjestelmät, 
aurinkopaneelit) ja sähköautojen latausinfrastruktuuriin

• Ympäristöministeriön mukaan takausten myötä kumppanuuspankit 
voivat tarjota parempia rahoitusehtoja, kuten alhaisempia korkoja. 
Käytössä olevien EIR-takausten ansiosta pankit voivat lisäksi tarjota 
mm. pidempiä laina-aikoja ja pienempiä vakuusvaatimuksia

• Takaus voi enimmillään kattaa 70–80 prosenttia kunkin lainan 
määrästä



MUTTA..

• Pankkien kanssa käytyjen keskustelujen jälkeen on kuitenkin 
selvinnyt, että EIR-takauksen malli on erilainen eri pankeissa, riippuen 
pankin ja EIR:n omista sopimuksista ja omista luottokäytännöistä ja 
riskianalyyseistä

• EIR-takauksen maksimilaika on 12 vuotta
• Mutta EIR rajaa  takauksen 12 vuoteen -> jossain tapauksissa 

laina-aika rajoittuu, toisissa ei, riippuen sopimuksista
• 12 vuotta on monelle taloyhtiölle liian lyhyt aika lainan 

takaisinmaksuun esimerkiksi isoissa 
energiatehokkuusremonteissa 

• Pankkien raportointivelvoite EIR:n suuntaan on myös hyvin raskas, 
minkä vuoksi jollain pankeilla ei ole intoa tarjota EIR-takausta 
taloyhtiöille pienempiin hankkeisiin

• Pienemmissä hankkeissa myös harvemmin on tarvetta 
lisävakuuksille, jolloin EIR-takausta ei välttämättä tarvita

• Ympäristöministeriö on ryhtynyt selvittämään asiaa pankkien kanssa
• Tiistaina 17.9. klo 10.30-12 Ympäristöministeriö pitää pankkien 

kanssa asiasta webinaarin Teamsilla



YHTIÖKOKOUSKAUSI 2024: MIKÄ 
MENI HYVIN HTJ:N OSALTA? 

 Yhtiökokouskausi sujui paremmin kuin 
ennakkoon osattiin odottaa

• Mitkä asiat auttoivat yhtiökokousajan yli?
1. Isännöinnin aktiivisuus ja palvelualttius
2. Selkeät prosessit yrityksen sisällä
3. Melko hiljainen asuntokauppa
4. Valtakirja liitteenä kokouskutsuissa ja 

kauppaa varten toimitettavassa issarissa
5. Mallivastaukset osakkaille
6. Kaikki toimijat uuden äärellä
7. Taustalla lainsäädäntö, jota on noudatettava



MITEN RUUHKIEN AIHEUTTAMIA 
ONGELMATILANTEITA RATKAISTIIN?

1. Valtakirja vanhalta omistajalta uudelle
• Valtakirjapohja liitteeksi

2. Maininta kauppaa varten annettavaan issariin
• Uudella omistajalla oikeus vasta omistuksen 

rekisteröinnin jälkeen
• HTJ:ään merkitty omistaja (myyjä) voi antaa 

ostajalle valtakirjan

3. Hakemuksen kiirehtiminen MML:ssä

4. Joustavuus esim. vastikkeiden kanssa
• Vastikkeen maksuvelvollisuus alkaa, kun 

omistusoikeus siirtyy  isännöinti voi toimittaa tiedot 
uudelle omistajalle kauppakirjan perusteella eli 
vaikka rekisteröinti olisi MML:lla kesken

 Avainasemassa tiedottaminen ja kärsivällisyys
 Ymmärtämättömyyttä etenkin osakkailla suhteessa 

omiin velvollisuuksiinsa



YHTIÖKOKOUSKAUSI 2025 –
MITÄ ODOTUKSIA?

• Takana jo ainakin yksi täysmääräinen HTJ-
yhtiökokouskausi, joten opit talteen

• MML:n sähköinen asiointikanava osakkaille
• Osakkaiden yhteystietojen ylläpito
• Omistuksen rekisteröinnin hakeminen

• MML:n käsittelyruuhkat olisivat lyhyemmät 
keväällä 2025

• Tulossa rajapinnat sähköistä asuntokauppaa 
varten  helpottaa ruuhkatilannetta

• Viiveisiin lienee syytä kuitenkin varautua!

• Huoneistotietojärjestelmän jatkokehitys (HTJ2)
• Taloyhtiöiden tiedot siirretty viimeistään 

1.7.2026 (eli välissä vain kaksi 
yhtiökokouskautta)



ISÄNNÖINTILIITON STRATEGIA 2026-2028:

MITKÄ OVAT ISOIMMAT ALAN HAASTEET, JOTKA 
ISÄNNÖINTILIITTO VOI RATKAISTA?



RESURSSIPULA, OSAAVIEN TEKIJÖIDEN 
SAAMINEN ALALLE, PÄTEVYYSVAATIMUKSET 
ALALLE, OSAAMISEN KEHITTÄMINEN



TYÖN SISÄLLÖN JA ARVON TUNNETTUUS, ALAN 
ARVOSTUKSEN KASVATTAMINEN, 
AMMATTIYLPEYDEN KASVATTAMINEN



VAIKUTTAMINEN YLEISESTI, ASUNTO-
OSAKEYHTIÖLAKIIN JA TALOYHTIÖN 
HALLINTOON VAIKUTTAMINEN



ISÄNNÖINTILIITON OMAN HÄNNÄN NOSTAMINEN, 
AKTIIVINEN VEISTINTÄ TEKEMISESTÄ JA 
JÄSENPALVELUIDEN KEHITTÄMINEN



KIITOKSET!


