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Sisältö:

•  pelastuslain muutos & palovaroittimien 
kunnossapitovastuu
•  asunto-osakeyhtiölain vireilläolevat
muutokset
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Pelastuslaki 17 §

Rakennuksen omistaja on velvollinen huolehtimaan siitä, että asunto varustetaan riittävällä 
määrällä palovaroittimia tai muita laitteita, jotka mahdollisimman aikaisin havaitsevat alkavan 
tulipalon ja varoittavat asunnossa olevia.

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, että 1 momentissa tarkoitetut palovaroittimet ja 
muut laitteet pidetään toimintakunnossa. Huoneiston asukkaan on viipymättä ilmoitettava 
omistajalle palovaroittimien ja muiden laitteiden vioista.

Majoitustiloissa sekä 18 §:ssä tarkoitetuissa hoitolaitoksissa ja palvelu- ja tukiasumisessa 1 ja 2 
momentissa rakennuksen omistajalle säädetty velvollisuus on toiminnanharjoittajalla.

Rakennuksen omistajalla tai hänen edustajallaan on oikeus päästä huoneistoon, kun se on 
välttämätöntä tässä pykälässä säädetyn velvollisuuden toteuttamista varten. Käynti 
huoneistossa on järjestettävä huoneiston haltijalle sopivana aikana kohtuullisen ajan kuluessa, 
jollei työn kiireellisyys tai laatu muuta vaadi.

Sisäministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä 1 ja 3 momentissa 
tarkoitettujen palovaroittimien ja muiden laitteiden määrästä, sijoittamisesta sekä toiminnasta.
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Pelastuslaki 17 §

- Aikaisemmin voimassa ollut säännös:

”Huoneiston haltija on velvollinen huolehtimaan siitä, että asunto varustetaan 
riittävällä määrällä palovaroittimia tai muita laitteita, jotka mahdollisimman 
aikaisin havaitsevat alkavan tulipalon ja varottavat asunnossa olevia.”

- v. 2021 selvitys vuokrataloihin: 70 % varoittimista puutteellisesti toimivia, 50 % 
asuntopaloista palovaroitin ollut puutteellisesti toimiva

- Pelastuslain muutos voimaan 1.1.2024, mutta rakennuksen omistajan 
palovaroitinten hankintaa ja kunnossapitoa koskeva velvollisuus voimaan 
1.1.2026 alkaen. -> Taloyhtiöillä 2 vuoden siirtymäaika, mahdollisuus 
suunnitella ja toteuttaa tarvittavat muutokset

- v. 2010 tai sen jälkeen rakennetuissa taloyhtiöissä on jo valmiiksi 
sähköverkkoon kytketyt varoittimet, joiden kunnossapidosta vastaa 
taloyhtiö.

- Aikaisemmat yj:n määräykset vastuun kuulumisesta osakkaalle jäävät 
merkityksettömiksi. Eli sovelletaan pelastuslakia eikä yhtiöjärjestystä.
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Palovaroitinten asentamista koskeva vastuu

- Taloyhtiö vastaa siitä, että huoneistoissa on riittävä määrä palovaroittimia.

- Pelastuslaki: 1 palovaroitin jokaisen kerroksen alkavaa 60 m2 kohden. Huom. 
Asetuksen mukaan otettava huomioon myös asunnon muoto ja paloriskit!

- Taloyhtiö päättää siitä, millaiset varoittimet asennetaan: 
paristokäyttöisen/pitkäaikaisella akulla toimivat/sähkökäyttöiset

- Varoittimia ei ole pakko uusia, eli voi hyödyntää myös jo olemassaolevia
varoittimia.

- Tietyissä tilanteissa edellytetään sähkökäyttöisten varoittimien asentamista:  
Mikäli yhtiössä tehdään jatkossa iso rakennuslupaa vaativa saneeraus, tietyissä 
tilanteissa laki vaatii, että saneerattavat osat sen yhteydessä päivitetään
sähköverkko-varoittimiin. (Mikäli saneeraus muutta rakennusta 
paloturvallisuuden kannalta vaarallisemmaksi ja paloturvallisuuden 
parantaminen on perusteltavissa saneerauksen laadulla ja henkilöturvallisuuden 
vaarantumisen estämisellä. 
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Kunnossapitovastuun sisältö: 

HE: Palovaroittimen toimintakunnossa pitäminen tarkoittaa käytännössä 
pariston vaihtamista sekä palovaroittimen uusimista, kun sen käyttöikä 
päättyy tai jos se vikaantuu. Palovaroittimet on pidettävä aina 
toimintakunnossa, joten pariston loppuessa tai palovaroittimen 
vikaantuessa korjaavat toimet on tehtävä viipymättä. Myös sähköverkkoon 
kytketyissä palovaroittimissa on paristo varmentamassa varoittimen 
toimintaa. Käytännössä paristojen vaihto on tarkoituksenmukaista tehdä 
säännöllisesti ja palovaroittimien uusiminen suunnitellusti. 

-Palovaroittimet on testattava säännöllisesti

- Vaihdettava uusiin 10 v. välein ->palovaroittimen käyttöikä on yleensä 
enintään 10 vuotta.

- Muistettava sopia huollon kanssa uudesta tehtävästä
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Pääsy huoneistoon: 

-Momentin säännös vastaa mitä eräissä voimassa olevissa asumista 
koskevissa laeissa säädetään rakennuksen omistavan tahon tai sen 
edustajan oikeudesta tietyissä tapauksissa päästä asuntoon. 

- ASOYL  8 luvun 1 §:n mukaan yhtiön hallituksen jäsenellä ja 
isännöitsijällä sekä hallituksen tai isännöitsijän valtuuttamalla on 
oikeus päästä osakehuoneistoon, kun se on tarpeellista 
osakehuoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai 
osakehuoneistossa suoritettavaa kunnossapito- tai muutostyötä 
taikka niiden valvomista varten. 

- Käynti osakehuoneistossa on järjestettävä osakkeenomistajalle ja 
osakehuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei työn kiireellisyys 
tai laatu sitä estä. (Eli ei yleisavaimella ennaltailmoittamatta) 
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Kunnossapitovastuun valvonnasta

Pelastuslain 78 §:n mukaan pelastuslaitoksen on alueellaan valvottava 2 ja 
3 luvun säännösten noudattamista. 

Valvonnan suorittamiseksi pelastuslaitoksen on tehtävä palotarkastuksia 
ja muita valvontatehtävän edellyttämiä toimenpiteitä. 

Ehdotettu pelastuslain 17 § on sijoitettu lain 3 lukuun, joten se kuuluu 78 
§:ssä säädetyn valvontavelvollisuuden piiriin. 
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Taloyhtiön valmistautuminen muutokseen:

- Jokaisen asunnon palovaroitinten tarve on kartoitettava. Siinä on 
otettava huomioon toimivien palovaroittimien määrä, asunnon 
neliöiden määrä ja muoto sekä erityistä syttymisvaaraa aiheuttavat 
asiat kuten runsaat sähkölaitteet. SPEK:n suositus: ainakin 
makuuhuoneeseen ja eteiseen. Usein 1 kpl/60m2 ei riitä. Olohuoneissa 
paljon sähkölaitteita, joten voi olla järkevää asentaa myös 
olohuoneeseen. SPEK:n sivuilla laskuri.

- Tarvittavien palovaroitinten hankinta.

- Palovaroitinten asennus: taloyhtiö vastaa. Varmistettava, että asentaja 
sijoittanut varoittimet oikein

- Suunnitelma ylläpitoa varten, 

- Selkeät ohjeet asukkaille testauksesta ja  vikatilanteista ilmoittamiseksi. 
Ohjeistus suunniteltava maahantuojan ohjeet huomioon ottaen.
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Asunto-osakeyhtiölain ajankohtaiset muutoshankkeet

- OM:n 5.1.2024 asettama työryhmä valmistelemaan asunto-osakeyhtiön
ajantasaistamista: 

- Helpotetaan häiriötilanteisiin puuttumista ja hallintaanottoa

- Huoneiston hallintaanotto; tiedoksiantomenettelyn helpottaminen

- Taloyhtiöiden hallittu alasajo

- Sähköautojen latauspisteiden asentamista taloyhtiöihin helpotetaan

- Lyhytaikaisen vuokrauksen edellytykset, mahdollistetaan parempi 
puuttuminen havaittuihin ongelmiin

Työryhmän toimikausi kestää 31.5.2025 saakka, kuitenkin HE tiedoksiannoista 
vielä kevään 2024 aikana.
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Tiedoksiantomenettelyn helpottaminen

✓ Ongelma: pätevän hallintaanottopäätöksen edellyttämiä 
tiedoksiantoja ei voida aina toimittaa ulkomaille. -> 
hallintaanottoprosessia ei voida viedä loppuun.

✓ Tiedoksiantotavat: kirjetiedoksianto, 
postitiedoksianto, puhelintiedoksianto, 
haastemiestiedoksianto, sijaistiedoksianto 
(edellyttää, että asuinpaikka Suomessa) sekä 
kuuluttaminen. 

✓ Kuuluttamisen kynnys on korkea, OK:n mukainen 
edellytys: ”jollei tiedoksiannon vastaanottajan
olinpaikasta voida saada tietoa, tuomioistuin 
huolehtii tiedoksiannon toimittamisesta 
kuuluttamalla”. 

✓ Ts. jos tiedetään, että henkilö oleskelee ulkomailla ja 
hänen siellä oleva osoitteensa, kuulutuksen 
edellytykset eivät täyty.  

4/12/202411
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Työryhmän ehdotus tiedoksiantomenettelystä (ei ole vielä 
hallituksen esitys):

● Asunto-osakeyhtiölain 8 luvun 3 § (varoitus)

● Jos varoituksen tiedoksi antaminen muualla kuin Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa 

oleskelevalle osakkeenomistajalle, vuokralaiselle tai muulle käyttöoikeuden saaneelle, jonka osoite 

on tiedossa, ei ole mahdollista siten kuin haasteen tiedoksi antamisesta säädetään, varoitus voidaan 

antaa tälle tiedoksi julkaisemalla se virallisessa lehdessä ja toimittamalla tieto siitä osakehuoneistoon, 

jonka ottamisesta yhtiön hallintaan varoitetaan. Varoituksen katsotaan tällöin tulleen 

osakkeenomistajan, vuokralaisen tai muun käyttöoikeuden saaneen tietoon lehden 

ilmestymispäivänä. Jos osakkeenomistajan sähköpostiosoite on tallennettu osakehuoneistorekisteriin 

6 luvun 21 §:ssä tarkoitetulla tavalla, tieto varoituksesta on lisäksi toimitettava osakkeenomistajalle 

sähköpostilla.

● AsOYL 8:5 § Päätöksen moittiminen ja täytäntöönpano:

● Haaste osakehuoneiston hallintaanottoa koskevassa häätöasiassa voidaan antaa tiedoksi muualla 

kuin Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa oleskelevalle osakkeenomistajalle, jonka osoite 

on tiedossa, siten kuin oikeudenkäymiskaaren 11 luvun 9 §:ssä säädetään, jos tiedoksianto ei ole 

muuten mahdollinen. Tällöin oikeudenkäymiskaaren 11 luvun 10 §:ssä tarkoitettu ilmoitus on lisäksi 

toimitettava osakehuoneistoon, jonka ottamista yhtiön hallintaan asia koskee.
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Lyhytaikainen vuokraustoiminta

Ongelma: asunto-osakeyhtiölaissa ei ole lainkaan otettu huomioon 
lyhytaikaisen vuokrauksen erityiskysymyksiä.

Esim. Hallintaanotto: ”häiritsevä elämä”- >  vaihtuu joka kerta kun 
vuokralainen vaihtuu. Yhtiö ei ehdi antaa edes varoitusta kun 
vuokralainen on jo vaihtunut. 
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Yhtiön alasajon helpottaminen

● Ongelma: nykyisellään menettelyt raskaita, yhtiön purkaminen selvitystilan 

kautta; edellyttää yhtiökokouksen yksimielisen päätöksen lisäksi kaikkien 

osakkaiden suostumusta. 

4/12/202414
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