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Pelastuslakil? §

Rakennuksen omistaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta asunto varustetaan riittavalla
maaralla palovaroittimia tai muita laitteita, jotka mahdollisimman aikaisin havaitsevat alkavan
tulipalon ja varoittavat asunnossa olevia.

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettda 1 momentissa tarkoitetut palovaroittimet ja
muut /aitteet pidetddn toimintakunnossa. Huoneiston asukkaan on viipymatta ilmoitettava
omistajalle palovaroittimien ja muiden laitteiden vioista.

Majoitustiloissa seka 18 §:ssa tarkoitetuissa hoitolaitoksissa ja palvelu- ja tukiasumisessa 1 ja 2
momentissa rakennuksen omistajalle sadadetty velvollisuus on toiminnanharjoittajalla.

Rakennuksen omistajalla tai hdanen edustajallaan on oikeus pdiéisté huoneistoon, kun se on
valttamatonta tassa pykalassa saadetyn velvollisuuden toteuttamista varten. Kaynti
huoneistossa on jarjestettava huoneiston haltijalle sopivana aikana kohtuullisen ajan kuluessa,
jollei tyon kiireellisyys tai laatu muuta vaadi.

Sisaministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia 1 ja 3 momentissa
tarkoitettujen palovaroittimien ja muiden laitteiden maarasta, sijoittamisesta seka toiminnasta.
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Pelastuslaki 17 §

- Aikaisemmin voimassa ollut saannos:

"Huoneiston haltija on velvollinen huolehtimaan siitd, ettda asunto varustetaan
riittavalla maaralla palovaroittimia tai muita laitteita, jotka mahdollisimman
aikaisin havaitsevat alkavan tulipalon ja varottavat asunnossa olevia.”

- v. 2021 selvitys vuokrataloihin: 70 % varoittimista puutteellisesti toimivia, 50 %
asuntopaloista palovaroitin ollut puutteellisesti toimiva

= Pelastuslain muutos voimaan 1.1.2024, mutta rakennuksen omistajan
i)alovaromnten hankintaa ja kunnossapitoa koskeva velvollisuus voimaan
1.2026 alkaen. -> Taloyhtio6illa 2 vuoden surt%/maalka, mahdollisuus
suunnitella ja toteuttaa tarvittavat muutokse

v. 2010 tai sen jalkeen rakennetuissa tal%yhtiéiss'é on jo valmiiksi
:csalhkcl?l\éoe.;kkoon kytketyt varoittimet, joiden kunnossapidosta vastaa
aloyhtio.

Aikaisemmat yj:n maaraykset vastuun kuulumisesta osakkaalle jaavat
merkityksettomiksi. Eli sovelletaan pelastuslakia eika yhtidjarjestysta.
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Palovaroitinten asentamista koskeva vastuu

Taloyhtio vastaa siitd, ettda huoneistoissa on riittdva maara palovaroittimia.

Pelastuslaki: 1 palovaroitin jokaisen kerroksen alkavaa 60 m2 kohden. Huom.
Asetuksen mukaan otettava huomioon myo6s asunnon muoto ja paloriskit!

Taloyhtid padttaa siitd, millaiset varoittimet asennetaan: .
paristokdyttoisen/pitkdaikaisella akulla toimivat/sahkokayttoiset

Varoittimia ei ole pakko uusia, eli voi hyédyntda myos jo olemassaolevia
varoittimia.

Tietyissd tilanteissa edellytetddan sahkokayttoisten varoittimien asentamista:
Mikali yhtiossa tehddan jatkossa iso rakennuslupaa vaativa saneeraus, tietyissa
tilanteissa laki vaatii, etta saneerattavat osat sen yhteydessa paivitetaan
sahkoverkko-varoittimiin. (Mikali saneeraus muutta rakennusta
paloturvallisuuden kannalta vaarallisemmaksi ja paloturvallisuuden
parantaminen on perusteltavissa saneerauksen laadulla ja henkiloturvallisuuden
vaarantumisen estamisella.
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Kunnossapitovastuun sisalto:

HE: Palovaroittimen toimintakunnossa pitaminen tarkoittaa kaytannossa
pariston vaihtamista seka palovaroittimen uusimista, kun sen kayttoika
paattyy tai jos se vikaantuu. Palovaroittimet on pidettava aina
toimintakunnossa, joten pariston loppuessa tai palovaroittimen
vikaantuessa korjaavat toimet on tehtava viipymatta. Myo6s sahkoverkkoon
kytketyissa palovaroittimissa on paristo varmentamassa varoittimen
toimintaa. Kaytannossa paristojen vaihto on tarkoituksenmukaista tehda
saannollisesti ja palovaroittimien uusiminen suunnitellusti.

-Palovaroittimet on testattava saannollisesti

- Vaihdettava uusiin 10 v. valein ->palovaroittimen kayttoika on yleensa
enintdan 10 vuotta.

- Muistettava sopia huollon kanssa uudesta tehtavasta
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Paasy huoneistoon:

-Momentin sdannos vastaa mitd eraissa voimassa olevissa asumista
koskevissa laeissa sadadetaan rakennuksen omistavan tahon tai sen
edustajan oikeudesta tietyissa tapauksissa paasta asuntoon.

= ASOYL 8luvun1 §n mukaan yhtion hallituksen jasenella ja
isannoitsijalla seka hallituksen tai isannditsijan valtuuttamalla on
oikeus paasta osakehuoneistoon, kun se on tarpeellista
osakehuoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai
osakehuoneistossa suoritettavaa kunnossapito- tai muutostyota
taikka niiden valvomista varten.

Kaynti osakehuoneistossa on jarjestettava osakkeenomistajalle ja
osakehuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys
tai laatu sitd esta. (Eli ei yleisavaimella ennaltailmoittamatta)
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Kunnossapitovastuun valvonnasta

Pelastuslain 78 §:n mukaan pelastuslaitoksen on alueellaan valvottava 2 ja
3 luvun saannodsten noudattamista.

Valvonnan suorittamiseksi pelastuslaitoksen on tehtdava palotarkastuksia
ja muita valvontatehtdavan edellyttamia toimenpiteita.

Ehdotettu pelastuslain 17 § on sijoitettu lain 3 lukuun, joten se kuuluu 78
§:ssd saadetyn valvontavelvollisuuden piiriin.
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Taloyhtion valmistautuminen muutokseen:

Jokaisen asunnon palovaroitinten tarve on kartoitettava. Siind on
otettava huomioon toimivien palovaroittimien maara, asunnon
nelididen maara ja muoto seka erityista syttymisvaaraa aiheuttavat
asiat kuten runsaat sahkolaitteet. SPEK:n suositus: ainakin
makuuhuoneeseen ja eteiseen. Usein 1 kpl/60m?2 ei riita. Olohuoneissa
paljon sahkolaitteita, joten voi olla jarkevaa asentaa myos
olohuoneeseen. SPEK:n sivuilla laskuri.

Tarvittavien palovaroitinten hankinta.

Palovaroitinten asennus: taloyhtio vastaa. Varmistettava, etta asentaja
sijoittanut varoittimet oikein

Suunnitelma yllapitoa varten,

Selkeadt ohjeet asukkaille testauksesta ja vikatilanteista ilmoittamiseksi.
Ohjeistus suunniteltava maahantuojan ohjeet huomioon ottaen.
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Asunto-osakeyhtitlain ajankohtaiset muutoshankkeet

- OM:n 5.1.2024 asettama tyoryhmad valmistelemaan asunto-osakeyhtion
ajantasaistamista:

- Helpotetaan hadiri6tilanteisiin puuttumista ja hallintaanottoa

= Huoneiston hallintaanotto; tiedoksiantomenettelyn helpottaminen
Taloyhtididen hallittu alasajo

Sdahkoautojen latauspisteiden asentamista taloyhtidihin helpotetaan

Lyhytaikaisen vuokrauksen edellytykset, mahdollistetaan parempi
puuttuminen havaittuihin ongelmiin

Tyoryhman toimikausi kestda 31.5.2025 saakka, kuitenkin HE tiedoksiannoista
vield kevaan 2024 aikana.
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4112/2024
Tiedoksiantomenettelyn helpottaminen

v' Ongelma: patevén hallintaanottopaétoksen edellyttdmia
tiedoksiantoja ei voida aina toimittaa ulkomaille. ->
hallintaanottoprosessia ei voida vieda loppuun.

v Tiedoksiantotavat: kirjetiedoksianto,
postitiedoksianto, puhelintiedoksianto,
haastemiestiedoksianto, sijaistiedoksianto
(edellyttad, ettd asuinpaikka Suomessa) seka
kuuluttaminen.

v Kuuluttamisen kynnys on korkea, OK:n mukainen
edellytys: "jollei tiedoksiannon vastaanottajan
olinpaikasta voida saada tietoa, tuomioistuin
huolehtii tiedoksiannon toimittamisesta
kuuluttamalla”.

v Ts. jos tiedetaan, ettd henkilo oleskelee ulkomailla ja
hanen siella oleva osoitteensa, kuulutuksen
edellytykset eivat tayty.
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Tyoryhman ehdotus tiedoksiantomenettelysta (ei ole viela
hallituksen esitys):

® Asunto-osakeyhtidlain 8 luvun 3 § (varoitus)

® Jos varoituksen tiedoksi antaminen muualla kuin Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa
oleskelevalle osakkeenomistajalle, vuokralaiselle tai muulle kayttdoikeuden saaneelle, jonka osoite
on tiedossa, ei ole mahdollista siten kuin haasteen tiedoksi antamisesta saadetaén, varoitus voidaan
antaa talle tiedoksi julkaisemalla se virallisessa lehdessa ja toimittamalla tieto siita osakehuoneistoon,
jonka ottamisesta yhtion hallintaan varoitetaan. Varoituksen katsotaan talloin tulleen
osakkeenomistajan, vuokralaisen tai muun kayttboikeuden saaneen tietoon lehden
IImestymispaivana. Jos osakkeenomistajan sahkodpostiosoite on tallennettu osakehuoneistorekisteriin
6 luvun 21 8:ssé tarkoitetulla tavalla, tieto varoituksesta on lisdksi toimitettava osakkeenomistajalle
sahkdpostilla.

® AsOYL 8:5 § Paatoksen moittiminen ja taytantdonpano:

® Haaste osakehuoneiston hallintaanottoa koskevassa haatbasiassa voidaan antaa tiedoksi muualla
kuin Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa oleskelevalle osakkeenomistajalle, jonka osoite
on tiedossa, siten kuin oikeudenkéymiskaaren 11 luvun 9 §:ss& saadetaan, jos tiedoksianto ei ole
muuten mahdollinen. Tall6in oikeudenkdymiskaaren 11 luvun 10 8:ssa tarkoitettu ilmoitus on lisaksi
toimitettava osakehuoneistoon, jonka ottamista yhtioén hallintaan asia koskee.
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Lyhytaikainen vuokraustoiminta

Ongelma: asunto-osakeyhtitlaissa ei ole lainkaan otettu huomioon
lyhytaikaisen vuokrauksen erityiskysymyksia.

Esim. Hallintaanotto: ”hairitseva elama”- > vaihtuu joka kerta kun
vuokralainen vaihtuu. Yhtio ei ehdi antaa edes varoitusta kun
vuokralainen on jo vaihtunut.
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4 2/2024
Yhtion alasajon helpottaminen

e Ongelma: nykyisellaan menettelyt raskaita, yhtion purkaminen selvitystilan
kautta; edellyttad yhtiokokouksen yksimielisen paatoksen liséksi kaikkien
osakkaiden suostumusta.
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AINA LOYTYY RATKAISU.

Hanna Vieruaho
varatuomari

0505907969
hanna.vieruaho@kak-laki.fi
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