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Kyllastynyt avoimeen piikkiin?

Juridiikkaa hinta- ja aikatakuulla
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Miksi maksutuomioista puhutaan juuri nyt

Vastikkeenmaksuongelmat taloyhtiossa ovat lisaantyneet vuoden 2022
jalkeen
» Vastikkeet, asuntolainojen korot ja elamisen kustannukset ovat nousseet

Kelan maksama osakkeenomistajien asumistuki lakkasi vuoden 2024
lopussa
» Saattaa tuoda lisaa maksuongelmia osakkeenomistajille

Jos osakkeenomistaja jattaa vastikkeensa maksamatta, voi taloyhtio ottaa

osakkaan huoneiston hallintaansa enintaan 3 vuoden ajaksi

« Entajos hallintaanotetusta huoneistosta saatava vuokratulo ei riita
kattamaan osakkaan rasteja?

Uusi osakas vastaa edeltaja rasteista vain 6 kk ajalta O
 Ylijaava osa jaa helposti taloyhtion tappioksi
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Mika on maksutuomio

Maksutuomion hakeminen tarkoittaa suoritustuomion hakemista
karajaoikeudesta osakkeenomistajalle
»  Osakkeenomistaja velvoitetaan tuomiossa maksamaan rastit taloyhtiolle

Maksutuomion voi siirtaa ulosottoon, joka ulosmittaa osakkaan
varallisuutta vastikerastien maksamiseksi
» Ulosotto tilittad osakkaalta saamaansa varallisuutta taloyhtiolle

Koko prosessia kutsutaan oikeudelliseksi perinnaksi

Isannoitsijan tai perintatoimiston lahettamat maksu-
muistutukset ovat vapaaehtoista perintaa
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Maksutuomion hakeminen

« Maksutuomiota haetaan karajaoikeudelta toimittamalla sinne
haastehakemus riidattomassa velkomusasiassa
» Hakemuksen voi tayttaa oikeushallinnon sahkoisessa asiointijarjestelmassa (asiointi.oikeus.fi)

 Karajaoikeus pyytaa vastaajalta (osakas) vastauksen asiaan

* Yleensa osakas jattaa vastaamatta tai ei esita jarkevia juridisia perusteita taloyhtion
maksuvaatimusta vastustaakseen

 Talldin karajaoikeus ratkaisee asian yksipuolisella tuomiolla kirjallisessa menettelyssa

» Jos osakas riitauttaa asian ns. jarkevalla perusteella, asia muuttuu normaaliksi
oikeudenkaynniksi

« Asia ratkaistaan yleensa melko nopeasti
 Talla hetkella noin 2-3 kuukaudessa
 Taloyhtio antaa tuomion tiedoksi osakkaalle
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Ulosotto ja sen kaynnistaminen

Saatu maksutuomio toimitetaan ulosottoon taytantoonpantavaksi
(asiointi.oikeus.fi)
» Ulosotto alkaa selvittamaan, onko osakkaalla ulosmitattavaa omaisuutta

Mikali ulosotto loytaa osakkaalta varallisuutta tai tuloja, se ulosmittaa niita
« Asunto-osakkaalla on yleensa omaisuutena vahintaan osakehuoneistonsa

Ulosotto myy loytamansa omaisuuden ja tilittaa rahat taloyhtiolle

» Jos osake on pankissa asuntolainan vakuutena, saa pankki oman maksusuorituksensa ensin
ulosmittausmyynnin yhteydessa

Ulosotto paattyy:
 Lopputilitykseen, tai
» Varattomuusesteeseen
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Oikeudellisen perinnan vaiheet
Haaste-
toimitus

fHES
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Oikeudellisen perinnan etuja |‘

Maksuhaluton osakas ei paase pakoilemaan maksuvelvoitettaan

Suhteellisen edullinen ja tehokas tapa puuttua vastikerasteihin ja saada
kierre poikki

Taloyhtio voi saada suorituksia vastikerasteille, vaikka hallintaanotetun
huoneiston vuokratulo ei naihin riittaisikaan

« Maksutuomio voidaan hakea, vaikka huoneisto otetaan hallintaan

« Maksutuomio voidaan hakea myos ilman huoneiston hallintaanottoa

Jos osakkeen omistaa useampi osakas, voidaan
tuomio hakea keta tahansa heista vastaan kaikista
vastikerasteista
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Oikeudellisen perinnan miinuksia ’l

Tuomio voidaan hakea aina vain jo syntyneista ja oikeuskasittelyn aikana
syntyvista vastikerasteista
« Tulevaisuudessa (mahdollisesti) syntyvista rasteista ei voi saada tuomiota

« Joskus osakasta kohtaan on aiheellista hakea useampi maksutuomio, jos rastit jatkavat
kasvuaan ja asunnon ulosmittaus kestaa

Jos osakas on pahasti ylivelkaantunut, ei maksutuomiokaan aina auta

Taloyhtion oikeusturvavakuutus ei yleensa kata prosessin kuluja
» Taloyhtidlle jaa jonkin verran itse maksettavia juristikuluja
» Jos asia paisuu oikeudenkaynniksi, niin sitten vakuutus kattaa
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Milloin turvautua oikeudelliseen perintaan?

Osakas on "vain” maksuhaluton
» Taloyhtio voi hakea osakkaalle maksutuomion nayttaakseen olevansa tosissaan asian kanssa

Osakkaalla on niin paljon rasteja, ettei hallintaanotto riita niita kattamaan
« Tai hallintaanotettu huoneiston on vaikeasti vuokrattavissa taikka remontin tarpeessa

Hallintaanottoon mahdollisesti liittyvan haadon hakemisen yhteydessa kannattaa
ehdottomasti hakea samalla tuomio vastikerasteista

» Asiat ratkaistaan samalla kertaa ja ulosotto joutuu taytantdonpanemaan kuitenkin haadon

Oikeudellisella perinnalla taloyhtion hallitus turvaa

taloyhtion etua ja taloutta (ja omaa selustaansa)
 Taloyhtio voi jopa paasta ongelmaosakkaasta eroon, jos ulosotto
paatyy myymaan asunnon

Isannoitsijantodistuksen vastiketiedoissa virhe, minka

vuoksi uusi osakas ei ole vastuussa edeltajan rasteista o
» Maksutuomio voi olla "isannaitsijan pelastusrengas”
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Case-esimerkki

Asunto-osakkeen omistavat yhdessa aiti ja aikuinen tytar
« Aiti asui huoneistossa, tytar muualla

« Aiti kuoli ja vastikkeenmaksu loppui

«  Aidin jaamistd jai huoneistoon

Taloyhtio paatti ottaa huoneiston hallintaan maksamattomien vastikkeiden vuoksi
»  Huoneisto on huonokuntoinen ja remontin tarpeessa ennen vuokrausta
« Tytar ei lupauksista huolimatta tyhjentanyt aidin jaamistoa huoneistosta

Taloyhtio haki tyttarelle ja aidin kuolinpesalle haatoa huoneiston tyhjentamiseksi ja samalla
maksutuomiota vastikerasteista
» Haatbhakemuksesta kuultuaan tytar ryhtyi tyhjentamaan huoneistoa, mutta tyo jai kesken
»  Karajaoikeus antoi seka haato- ettd maksutuomion
»  Tuomio siirrettiin ulosottoon

Ulosotto suoritti haadon ja laittoi asunnon myyntiin
«  Taloyhtio ei ryhtynyt korjaamaan huoneistoa omia kustannuksia saastaakseen 0

Ulosotto tilittaa rastit taloyhtiolle, kun asunto on myyty
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Muita huomiota vastikerasteista

» Vastikerastit vanhenevat 3-vuoden saannon mukaan

«  Eraantynyt velka vanhentuu, ellei taloyhtio vaadi velkaa todisteellisesti vahan alle kolmen
vuoden valein

« Jos osakkaalla on vastikerasteja, ala jaa roikottamaan niita pitkaksi aikaa
pelkkien maksumuistutusten varaan
« Isannditsijan lahettama maksumuistutus ei ole automaattisesti pateva velan katkaisutoimi
—> velka voi vanhentua ja taloyhtio kay isannditsijan kimppuun

» Kun otat uuden taloyhtion, tarkasta kuinka vanhoja vastikerastit ov
» Vie tarvittaessa nopeasti hallitukseen paatettavaksi, mita rasteille tehdaan
» Eliesta se, etta siirtyvat rastit vanhentuisivat pian taloyhtion
siirrettya isannoinnin sinulle
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Kiitos mielenkiinnosta!
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