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Asiaan



• Vastikkeenmaksuongelmat taloyhtiössä ovat lisääntyneet vuoden 2022 

jälkeen

• Vastikkeet, asuntolainojen korot ja elämisen kustannukset ovat nousseet

• Kelan maksama osakkeenomistajien asumistuki lakkasi vuoden 2024 

lopussa

• Saattaa tuoda lisää maksuongelmia osakkeenomistajille

• Jos osakkeenomistaja jättää vastikkeensa maksamatta, voi taloyhtiö ottaa 

osakkaan huoneiston hallintaansa enintään 3 vuoden ajaksi

• Entä jos hallintaanotetusta huoneistosta saatava vuokratulo ei riitä

kattamaan osakkaan rästejä?

• Uusi osakas vastaa edeltäjä rästeistä vain 6 kk ajalta

• Ylijäävä osa jää helposti taloyhtiön tappioksi
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Miksi maksutuomioista puhutaan juuri nyt



Mikä on maksutuomio

• Maksutuomion hakeminen tarkoittaa suoritustuomion hakemista 

käräjäoikeudesta osakkeenomistajalle

• Osakkeenomistaja velvoitetaan tuomiossa maksamaan rästit taloyhtiölle

• Maksutuomion voi siirtää ulosottoon, joka ulosmittaa osakkaan 

varallisuutta vastikerästien maksamiseksi

• Ulosotto tilittää osakkaalta saamaansa varallisuutta taloyhtiölle

• Koko prosessia kutsutaan oikeudelliseksi perinnäksi

• Isännöitsijän tai perintätoimiston lähettämät maksu-

muistutukset ovat vapaaehtoista perintää
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Maksutuomion hakeminen

• Maksutuomiota haetaan käräjäoikeudelta toimittamalla sinne 

haastehakemus riidattomassa velkomusasiassa

• Hakemuksen voi täyttää oikeushallinnon sähköisessä asiointijärjestelmässä (asiointi.oikeus.fi)

• Käräjäoikeus pyytää vastaajalta (osakas) vastauksen asiaan

• Yleensä osakas jättää vastaamatta tai ei esitä järkeviä juridisia perusteita taloyhtiön 

maksuvaatimusta vastustaakseen

• Tällöin käräjäoikeus ratkaisee asian yksipuolisella tuomiolla kirjallisessa menettelyssä

• Jos osakas riitauttaa asian ns. järkevällä perusteella, asia muuttuu normaaliksi 

oikeudenkäynniksi

• Asia ratkaistaan yleensä melko nopeasti

• Tällä hetkellä noin 2-3 kuukaudessa

• Taloyhtiö antaa tuomion tiedoksi osakkaalle
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Ulosotto ja sen käynnistäminen

• Saatu maksutuomio toimitetaan ulosottoon täytäntöönpantavaksi 

(asiointi.oikeus.fi)

• Ulosotto alkaa selvittämään, onko osakkaalla ulosmitattavaa omaisuutta

• Mikäli ulosotto löytää osakkaalta varallisuutta tai tuloja, se ulosmittaa niitä

• Asunto-osakkaalla on yleensä omaisuutena vähintään osakehuoneistonsa

• Ulosotto myy löytämänsä omaisuuden ja tilittää rahat taloyhtiölle

• Jos osake on pankissa asuntolainan vakuutena, saa pankki oman maksusuorituksensa ensin 

ulosmittausmyynnin yhteydessä

• Ulosotto päättyy:

• Lopputilitykseen, tai

• Varattomuusesteeseen
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Oikeudellisen perinnän vaiheet
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Oikeudellisen perinnän etuja

• Maksuhaluton osakas ei pääse pakoilemaan maksuvelvoitettaan

• Suhteellisen edullinen ja tehokas tapa puuttua vastikerästeihin ja saada 

kierre poikki

• Taloyhtiö voi saada suorituksia vastikerästeille, vaikka hallintaanotetun

huoneiston vuokratulo ei näihin riittäisikään

• Maksutuomio voidaan hakea, vaikka huoneisto otetaan hallintaan

• Maksutuomio voidaan hakea myös ilman huoneiston hallintaanottoa

• Jos osakkeen omistaa useampi osakas, voidaan 

tuomio hakea ketä tahansa heistä vastaan kaikista 

vastikerästeistä
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Oikeudellisen perinnän miinuksia

• Tuomio voidaan hakea aina vain jo syntyneistä ja oikeuskäsittelyn aikana 

syntyvistä vastikerästeistä

• Tulevaisuudessa (mahdollisesti) syntyvistä rästeistä ei voi saada tuomiota

• Joskus osakasta kohtaan on aiheellista hakea useampi maksutuomio, jos rästit jatkavat 

kasvuaan ja asunnon ulosmittaus kestää

• Jos osakas on pahasti ylivelkaantunut, ei maksutuomiokaan aina auta

• Taloyhtiön oikeusturvavakuutus ei yleensä kata prosessin kuluja

• Taloyhtiölle jää jonkin verran itse maksettavia juristikuluja

• Jos asia paisuu oikeudenkäynniksi, niin sitten vakuutus kattaa
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Milloin turvautua oikeudelliseen perintään?

• Osakas on ”vain” maksuhaluton
• Taloyhtiö voi hakea osakkaalle maksutuomion näyttääkseen olevansa tosissaan asian kanssa

• Osakkaalla on niin paljon rästejä, ettei hallintaanotto riitä niitä kattamaan
• Tai hallintaanotettu huoneiston on vaikeasti vuokrattavissa taikka remontin tarpeessa

• Hallintaanottoon mahdollisesti liittyvän häädön hakemisen yhteydessä kannattaa 
ehdottomasti hakea samalla tuomio vastikerästeistä
• Asiat ratkaistaan samalla kertaa ja ulosotto joutuu täytäntöönpanemaan kuitenkin häädön

• Oikeudellisella perinnällä taloyhtiön hallitus turvaa 

taloyhtiön etua ja taloutta (ja omaa selustaansa)
• Taloyhtiö voi jopa päästä ongelmaosakkaasta eroon, jos ulosotto

päätyy myymään asunnon

• Isännöitsijäntodistuksen vastiketiedoissa virhe, minkä 

vuoksi uusi osakas ei ole vastuussa edeltäjän rästeistä
• Maksutuomio voi olla ”isännöitsijän pelastusrengas”
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Case-esimerkki

• Asunto-osakkeen omistavat yhdessä äiti ja aikuinen tytär
• Äiti asui huoneistossa, tytär muualla

• Äiti kuoli ja vastikkeenmaksu loppui

• Äidin jäämistö jäi huoneistoon

• Taloyhtiö päätti ottaa huoneiston hallintaan maksamattomien vastikkeiden vuoksi

• Huoneisto on huonokuntoinen ja remontin tarpeessa ennen vuokrausta

• Tytär ei lupauksista huolimatta tyhjentänyt äidin jäämistöä huoneistosta

• Taloyhtiö haki tyttärelle ja äidin kuolinpesälle häätöä huoneiston tyhjentämiseksi ja samalla 

maksutuomiota vastikerästeistä

• Häätöhakemuksesta kuultuaan tytär ryhtyi tyhjentämään huoneistoa, mutta työ jäi kesken

• Käräjäoikeus antoi sekä häätö- että maksutuomion

• Tuomio siirrettiin ulosottoon

• Ulosotto suoritti häädön ja laittoi asunnon myyntiin

• Taloyhtiö ei ryhtynyt korjaamaan huoneistoa omia kustannuksia säästääkseen

• Ulosotto tilittää rästit taloyhtiölle, kun asunto on myyty
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Muita huomiota vastikerästeistä

• Vastikerästit vanhenevat 3-vuoden säännön mukaan

• Erääntynyt velka vanhentuu, ellei taloyhtiö vaadi velkaa todisteellisesti vähän alle kolmen 

vuoden välein

• Jos osakkaalla on vastikerästejä, älä jää roikottamaan niitä pitkäksi aikaa 

pelkkien maksumuistutusten varaan 

• Isännöitsijän lähettämä maksumuistutus ei ole automaattisesti pätevä velan katkaisutoimi

–> velka voi vanhentua ja taloyhtiö käy isännöitsijän kimppuun

• Kun otat uuden taloyhtiön, tarkasta kuinka vanhoja vastikerästit ovat

• Vie tarvittaessa nopeasti hallitukseen päätettäväksi, mitä rästeille tehdään

• Eli estä se, että siirtyvät rästit vanhentuisivat pian taloyhtiön

siirrettyä isännöinnin sinulle
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Kiitos mielenkiinnosta!
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